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CAMARA MUNICIPAL DE SINOP

29° SESSAO ORDINARIA DA CAMARA MUNICIPAL DE SINOP/MT
PAUTA DO DIA 08/09/2015

PEQUENO EXPEDIENTE

Abertura da sessdo
¢ Votagdo da ata da sessao anterior
¢ Apresentacdo das correspondéncias em geral de interesse do plenario
* Breves comunicacdes
* Uso da Tribuna Livre pelos Sts. Roni de Souza e Divino Carlos Diolindo Almeida -
representantes do Sindicato dos Servidores Penitencidrios do Estado de Mato
Grosso/Subsede Sinop, para tratar assuntos atinentes ao sistema carcerario.

GRANDE EXPEDIENTE

Apresentagdo da Pauta do Dia

* Matérias para encaminhamento as Comissdes Competentes:

Projeto de Lei Complementar n®  Autoria do Poder Executivo
00672015 Modifica o Anexo VI, Mapa 05, Zoneamento da Zona Urbana
Regime de Urgéncia Consolidada, da Lei Complementar n® 029/2006, de 18 de
dezembro de 2006, e d4 outras providéncias.
Encaminhando para: ,
¢ Comissdo de Justica e Redagio;
¢ Comissdo de Obras, Viagio e Servigos Urbanos.

v

Autoria do Poder Executivo
Desafeta iméveis piiblicos que especifica, autoriza sua alienacéo
mediante competente processo licitatério e d4 outras
providéncias,
Encaminhando para:

¢ Comissdo de Justica e Redagio;

¢ Comissdo de Finangas, Orgamentos e Fiscalizagdo;

¢ Comissdo de Obras, Viagio e Servigos Urbanos.

Projeto de Lei n® 051/2015

Avenida das Figueiras, n® 1.835 - Centro - Sinop - Mato Grosso - CEP 78.550-148 Cx. Postal 630
Fone/Fax: (66) 3517-2800 - Site: www.sinop.mt.leg.br

Projeto de Lei n° 053/2015
Regime de Urgéncia

Projeto de Lei n® 054/2015

Regime de Urgéncia

Projeto de Lei n° 069/2015

Projeto de Lei n° 070/2015

Projeto de Lei n® 071/2015

Autoria do Poder Executivo
Autoriza o Poder Executivo Municipal a desmembrar e doar a0
Estado de Mato Grosso 4rea localizada no Jardim Terra Rica
para fins de construgio de unidade escolar estadual.
Encaminhando para:

» Comissdo de Justiga e Redagio;

¢ Comissdo de Obras, Viagdo e Servigos Urbanos;

* Comissio de Educagdo, Cultura, Ciéncia e Tecnologia,

Desporto e Assisténcia Social.

Autoria do Poder Executivo
Autoriza o Poder Executivo Municipal a desmembrar e doar ao
Estado de Mato Grosso 4rea localizada no Condominio
Residencial Ernandy Mauricio Baracat Arruda para fins de
construgio de unidade escolar estadual.
Encaminhando para:

¢ Comissdo de Justiga e Redagio;

¢ Comissio de Obras, Viagio e Servigos Urbanos;

* Comissio de Educagio, Cultura, Ciéncia e Tecnologia,

Desporto e Assisténcia Social,

Autoria do vereador Ademir Bortoli
DispGe sobre a obrigatoriedade da rede publica de ensino
realizar semindrios sobre empregabilidade nos anos finais do
ensino fundamental e na educagio de jovens e adultos, uma vez
por ano, e da outras providéncias.
Encaminhando para:

¢ Comissdo de Justica e Redacio;

* Comissio de Educagio, Cultura, Ciéncia e Tecnologia,

Desporto e Assisténcia Social;

Autoria do vereador Ticola
Autoriza o Poder Executivo a municipalizar a Estrada que
menciona, e dé4 outras providéncias.
Encaminhando para:
¢ Comissdo de Justi¢a e Redagiio;
¢ Comissao de Obras, Viagdo e Servigos Urbanos.

Autoria do vereador Hedvaldo Costa
Dispbe sobre a criacdo do Concurso Literario de Sinop.
Encaminhando para:
¢ Comissio de Justica e Redagio;
¢ Comissio de Educagdo, Cultura, Ciéncia e Tecnologia,
Desporto e Assisténcia Social.
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CAMARA MUNICIPAL DE SINOP

Projeto de Lei n°® 072/2015

Projeto de Lei n® 073/2015

Projeto de Lei n® 074/2015

Projeto de Lei n® 075/2015

Autoria do vereador Professor Wollgran
Obriga as empresas de transporte coletivo urbano e as empresas
de transporte privado de passageiros sob-regime de fretamento
a oferecer curso de primeiros socorros a seus motoristas e
cobradores.
Encaminhando para:

¢ Comissio de Justica e Redagdo.

Autoria do vereador Professor Wollgran
Dispde sobre a inclusio na fatura mensal de 4gua da
concessionaria responsavel pelo abastecimento, o enunciado
“Economize dgua, evite o desperdicio”, e d4 outras providéncias.
Encaminhando para:

¢ Comissdo de Justiga e Redagdo.

Autoria do vereador Brandio
DispGe sobre a criagdo do banco de oferta e demanda de
servicos voluntérios no Municipio de Sinop.
Encaminhando para:
¢ Comissdo de Justi¢a e Redacdo.

Autoria do vereador Brandio
Dispde sobre a obrigatoriedade das escolas municipais
inclufrem nos seus curriculos escolares, a histéria de Sinop, bem
como suas potencialidades econdmicas e turisticas, e dé outras
providéncias.
Encaminhando para:

» Comissao de Justi¢a e Redagio;

» Comissdo de Educagdo, Cultura, Ciéncia e Tecnologia,

Desporto e Assisténcia Social.

¢ Matérias para Ordem do Dia:

Substitutivo ao Projeto de Lein® Autoria do vereador Ticola

037/2015

Promove alteracdes na Lei n® 910/2006, de 03 de maio de 2006.
3* e ultima votagdo

Projeto de Decreto Legislativo n® Autoria do vereador Carlig Coca-Cola e vereadores

048/2015

Concede Titulo de Cidaddo Sinopense Benemérito ao Sr. Jilio
Cesar Lobo (Biro-Biro).
2% votagdo
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Substitutivo ao Projeto de Lei n®
050/2015

Parecer n° 100/2015

Projeto de Lei n® 065/2015

Parecer n® 096/2015

Parecer n° 035/2015

Projeto de Decreto Legislativo n®
049/2015

Parecer n® 101/2015

Requerimento n°® 034/2015

Requerimento n° 035/2015

Avenida das Figueiras, n° 1.835

Autoria do vereador Negio do Seméforo

Dispde sobre a afixagdo de placas ou cartazes em instituicdes
financeiras que informem os consumidores sobre desconto na
antecipagdo de pagamento de divida.

1% votagao

Autoria da Comissdo de Justi¢a e Redagdo
Exara Parecer Favoravel a tramitagdo do Substitutivo ao Projeto
de Lei n° 050/2015, de autoria do vereador Negao do Seméforo.

Autoria do vereador Professor Wollgran

Autoriza o Poder Executivo a municipalizar a estrada que
menciona, e d4 outras providéncias.

1% votagao

Autoria da Comissdo de Justica e Redagdo
Exara Parecer Favoravel a tramitacdo do Projeto de Lei n°
065/2015, de autoria do vereador Professor Wollgran.

Autoria da Comissdo de Obras, Viacdo e Servigos Urbanos
Exara Parecer Favoravel ao Projeto de Lei n® 065/2015, de
autoria do vereador Professor Wollgran.

Autoria do vereador Fernando Assuncdo
Concede Titulo de Cidadao Sinopense Benemérito ao Bpo. Dom

Gentil Delazari.
1* votagdo

Autoria da Comiss3o de Justica e Redacdo
Exara Parecer Favoravel & tramitagdo do Projeto de Decreto

Legislativo n° 049/2015, de autoria do vereador Fernando
Assungdo.

Autoria do vereador Brandio

Requer ao Exmo. Sr. Mauro Zaque de Jesus - Secretdrio de
Estado de Seguranca Publica, ao Dr. José Abdias Dantas -
Delegado da Delegacia Regional de Sinop, e ao Ten. Cel. Valter
Luiz Razera - Comandante Regional da Policia Militar, para
que remetam ao Poder Legislativo dados estatisticos referentes
a seguranga publica no Municipio, conforme especifica.

Autoria do vereador Professor Wollgran

Requer & Exma. Sra. Rosana Martinelli - Prefeita Municipal em
exercicio, relagdo dos servidores comissionados do Poder
Executivo, admitidos e exonerados na atual gestdo, conforme
especifica.
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Indicagio n° 493/2015

Indicagdo n° 494/2015

Indicagdo n® 495/2015

Indicagdo n° 496/2015

Indicagdo n® 497/2015

Indicagao n°® 498/2015

Autoria do vereador Carldo Coca-Cola

Indica & Exma. Sra. Rosana Martinelli - Prefeita Municipal em
exercicio, com c6pia ao Sr. Marcos Lopes — Secretério Municipal
de Obras e Servicos Urbanos, a necessidade de construir
calcadas ao lado do CRAS do Bairro Jardim Boa Esperanga, na
Rua Padre Antonio Haidler. ) .

Autoria do vereador Carldo Coca-Cola

Indica & Exma. Sra. Rosana Martinelli - Prefeita Municipal em
exercicio, com copia a Sra. Ivete Mallmann Franke - Secretéria
Municipal de Tréansito e Transportes Urbanos, a necessidade de
instalar redutores de velocidade, fazer pintura vertical e
horizontal e faixas de sinalizacdo, na Rua dos Buritis, em frente
a escola municipal do Bairro Jardim Paraiso.

Autoria do vereador Francisco Specian [anior

Indica 4 Exma. Sra. Rosana Martinelli - Prefeita Municipal em
exercicio, com copia ao Sr. Marcos Lopes - Secretario Municipal
de Obras e Servicos Urbanos, a necessidade de fazer a
recuperacdo da matha asfaltica na Rua das Horténsias, entre a
Rua das Cavitinas até a Avenida dos Tarumis, no Setor
Comercial.

Autoria do vereador Francisco Specian Jdnior

Indica & Exma. Sra. Rosana Martinelli - Prefeita Municipal em
exercicio, com c6pia ao St. Marcos Lopes ~ Secretdrio Municipal
de Obras e Servicos Urbanos, a necessidade de fazer a
recuperacdo da malha asféltica na Rua das Amendoeiras, entre
a Avenida dos Ingés até a Avenida das Itatbas, no Setor
Comercial.

Autoria do vereador Fernando Assungdo

Indica a Exma. Sra. Rosana Martinelli - Prefeita Municipal em
exercicio, com copia ao Sr. Marcos Lopes - Secretdrio Municipal
de Obras e Servigos Urbanos, e a Sra. Ivete Mallmann Franke ~
Secretaria Municipal de Transito € Transportes Urbanos, a
necessidade da implantagio de ciclofaixa na Rua Carlos
Eduardo no trecho compreendido entre a Escola Estadual Edeli
Mantovani e a Avenida André Maggi.

Autoria do vereador Roger Schallenberger

Indica & Exma. Sra. Rosana Martinelli - Prefeita Municipal em
exercicio, com cépia ao Sr. Marcos Lopes - Secretdrio Municipal
de Obras e Servigos Urbanos, a necessidade de recapeamento
asfaltico na Rua das Primaveras, entre a Avenida dos Pinheiros
e a Avenida dos Jequitibés.
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Indica¢do n° 499/2015

Indicagdo n° 500/2015

Indicagdo n°® 501/2015

Indicagdo n° 502/2015

Indicagdo n°® 503/2015

Indica¢do n° 504/2015

Autoria do vereador Roger Schallenberger

Indica a Exma. Sra. Rosana Martinelli - Prefeita Municipal em
exercicio, com cépia ao Sr. Marcos Lopes ~ Secretdrio Municipal
de Obras e Servicos Urbanos, a necessidade de construgdo de
meio fio na Avenida Integrago (antiga Estrada Ruth).

Autoria do vereador Brandido

Indica 2 Exma. Sra. Rosana Martinelli - Prefeita Municipal em
exercicio, com cépia & Sra. Ivete Mallmann Franke - Secretéria
Municipal de Trénsito e Transportes Urbanos, a necessidade de
implantar vagas de “estacionamento rapido” em frente aos
hospitais, com tempo méximo de 15 minutos.

Autoria_dos_vereadores Branddo, Hedvaldo Costa, Cliudio
Santos e Josi Palmasola

Indicam 2 Exma. Sra. Rosana Martinelli - Prefeita Municipal em
exercicio, com cépia ao Exmo. Sr. Silvano Amaral ~ Deputado
Estadual, ao Sr. Marcos Lopes ~ Secretario Municipal de Obras
e Servicos Urbanos, e ao Sr. Roberto Trevisan - Secretério
Municipal de Governo, a necessidade de asfaltamento das ruas
Acerolas e Aglaias, no Jardim Celeste.

Autoria do vereador Negio do Semaforo

Indica a Exma. Sra. Rosana Martinelli - Prefeita Municipal em
exercicio, com copia & Sra. Ivete Mallmann Franke - Secretaria
Municipal de Transito e Transportes Urbanos, a necessidade de
construir uma Jombada elevada e reforcar a pintura da faixa de
pedestres em frente ao Centro Municipal de Educacgo Infantil
Monteiro Lobato.

Autoria do vereador Negio do Semaforo

Indica 4 Exma. Sra. Rosana Martinelli - Prefeita Municipal em
exercicio, com cépia ao Sr. Marcos Lopes - Secretdrio Municipal
de Obras e Servigos Urbanos, a necessidade de trocar lampadas
queimadas na Comunidade Nossa Senhora Aparecida e no
Residencial Ipanema.

Autoria do vereador Ademir Bortoli

Indica & Exma. Sra. Rosana Martinelli - Prefeita Municipal em
exercicio, ao Sr. Marcos Lopes - Secretario Municipal de Obras
e Servicos Urbanos, a necessidade de realizar a abertura de rua
nos fundos do Restaurante Buritis.
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Indicagdo n® 505/2015

Indicagdo n° 506/2015

Indicagdo n° 507/2015

Indicagdo n° 508/2015

Indicagdo n°® 509/2015

Indicagio n° 510/2015

Autoria do vereador Ademir Bortoli

Indica a4 Exma. Sra. Rosana Martinelli - Prefeita Municipal em
exercicio, com cépia a Sra. Cristina Ferri - Secretdria Municipal
de Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentivel, a
necessidade de efetuar limpeza nos terrenos da Prefeitura
Municipal situados na Rua Gino Sanches Parra, no Bairro
Jardim Boa Esperanca

Autoria do vereador Hedvaldo Costa e vereadores

Indicam & Exma. Sra. Rosana Martinelli - Prefeita Municipal em
exercicio, a necessidade de doagéo de um terreno para a ARVES
- Associagdo de Reparadores de Veiculos Sinopense.

Autoria do vereador Hedvaldo Costa e vereadores

Indicam a Exma. Sra. Rosana Martinelli - Prefeita Municipal em
exercicio, com c6pia a Sra. Ivete Mallmann Franke - Secretdria
Municipal de Transito e Transportes Urbanos, e ao Sr. Marcos
Lopes - Secretdrio Municipal de Obras e Servigos Urbanos, a
necessidade de instalacio de quebra molas.e sinaliza¢Ses na
Rua das Cavitnas, préximo ao cruzamento com a Rua dos
Lirios.

Autoria do vereador Professor Wollgran

Indica & Exma. Sra. Rosana Martinelli - Prefeita Municipal em
exercicio, com c6pia a Sra. Ivete Mallmann Franke - Secretdria
Municipal de Trénsito e Transportes Urbanos, a necessidade de
instalagdo de placas de sinalizagdo (PARE) como medida de
seguranga, entre a Rua Myosotis e a Rua das Ameixeiras, no
Bairro Jardim Celeste.

Autoria do vereador Professor Wollgran

Indica & Exma. Sra. Rosana Martinelli - Prefeita Municipal em
exercicio, com cépia ao Sr. Marcos Lopes - Secretdrio Municipal
de Obras e Servicos Urbanos, a necessidade de limpeza do
valetio da Avenida das Itaubas, no Bairro Jardim das
Palmeiras.

Autoria do vereador Cldudio Santos

Indica & Exma. Sra. Rosana Martinelli - Prefeita Municipal em
exercicio, com cépia ao Sr. Marcos Lopes ~ Secretario Municipal
de Obras e Servigos Urbanos, a necessidade de limpeza e
manutenc¢do de bocas de lobo no entroncamento da Rua das
Violetas com a Rua das Canforeiras.
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Indicagdo n° 511/2015

Autoria do vereador Claudio Santos

Indica & Exma. Sra. Rosana Martinelli - Prefeita Municipal em
exercicio, com cépia ao Sr. Marcos Lopes - Secretario Municipal
de Obras e Servicos Urbanos, a necessidade de instalar quebra
molas na Rua das Avencas, entre a Avenida das Palmeiras e a
Avenida dos Pinheiros.

Palavra aos Vereadores inscritos.

FEncerramento da Sessao.

CAMARA MUNICIPAL DE SINOP
ESTADO DE MATO GROSSO
04 de setembro de 2015.
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PREFEITURA DE

SINOP

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°. 006/2015

DATA: 28 de agosto de 2015

SUMULA: Modifica o Anexo VI, Mapa 05, Zoneamento da
Zona Urbana Consolidada, da Lei Complementar
n°. 029/2006, de 18 de dezembro de 2006, ¢ di
outras providéncias.

ROSANA MARTINELLI, PREFEITA MUNICIPAL DE
SINOP, ESTADO DE MATO GROSSO, EM EXERCICIO, no uso de suas atribuigdes
legais, faz saber, que a Camara Municipal de Vereadores aprovou e ela sanciona a seguinte
Lei Complementar;

Art. 1° Esta Lei Complementar promove alteragdes na Lei
Complementar n° 029/2006, de 18 de dezembro de 2006 ¢ suas alteragdes posteriores, que
instituiu o Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado do Municipio de Sinop.

Art. 2°. O Anexo VI, Mapa 05, Zoneamento da Zona’ Urbana
Consolidada, da Lei Complementar n® 029/2006, passa a vigorar conforme o Anexo Unico da
presente Lei Complementar.

Art. 3°. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua
publicagdo, revogando-se as disposi¢Ses em contrario.

GABINETE DA PREFEITA MUNICIPAL EM EXERCICIO
SINOP, ESTADO DE MATO GROSSO.
Em, 28 de agosto de 2015.

SRY VSV )
ROSANA AMRTINELLI
Prefeita Municipal em Exercicio

PREFEITURA DE

SINOP

MENSAGEM AO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°. 006/2015

Senhor Presidente,
Senhores Vercadores,

Submeto 4 elevada apreciagdio de Vossas Exceléncias o Projeto de Lei Complementar
epigrafado que “Modifica o0 Anexo VI, Mapa 05, da Lei Complementar n°. 029/2006, de 18 de
dezembro de 2006, e dd outras providéncias™.

A matéria em apreciagio requer a revisdo do Mapa de Zoneamento proposto no Plano Diretor,
tendo em vista o extraordindrio crescimento da cidade, especialmente da Zona Urbana
Intermediéria, que onera o Poder Publico para viabilizar a infraestrutura basica aos novos
loteamentos. Desta feita, o projeto em epigrafe propde intervengdes em algumas areas,
modificando o Anexo VI da Lei Complementar n° 029/2006, que traz em seu bojo o Mapa 05
que versa acerca do Zoneamento da Zona Urbana Consolidada, composta pelas areas do
territdrio urbano que possuem as melhores condi¢des de infraestrutura da cidade e requerem
qualifica¢do urbanistica.

Assim, as intervengles compreendem as seguintes areas: no Jardim Paraiso, os imdveis
lindeiros & Avenida dos Ingés, no trecho compreendido entre a Avenida dos Flamboyants até
a Rua dos Mamoeiros, antes destinados a ZRP I ¢ ZRP II - Zona Residencial Predominante,
agora passam a ser enquadrados como Zona de Eixos Diversificados — ZED 11. Parte da R-06
A, no trecho entre a Avenida dos Tarumis e Avenida das Embaubas, antes destinada & Zona
Especial de Interesse Urbano ~ ZEIU, passa a ser considerada Zona Residencial Predominante
11 - ZRP 11 J4, parte da R-06 A, no trecho entre a Avenida das Embatibas até a Avenida Dom
Henrique Froehlich, antes destinada & Zona Especial de Interesse Urbano — ZEIU, passa a ser
considerada Zona Comercial I — ZC L. Os iméveis lindeiros 2 Avenida André Moggi, no
trecho entre a Avenida dos Tarumis ¢ a R-06, antes destinados a Zona Especial de Interesse
Urbano — ZEIU, passam a ser enquadrados como ZED 111 - Zona dos Eixos Diversificados III.
Os im6veis lindeiros 4 Avenida dos Guarantis, no trecho entre a Avenida das Embaibas ¢ a
Avenida Dom Henrique Froehlich, antes destinados a Zona Especial de Interesse Urbano —
ZEIU, passam a ser considerados ZC IV - Zona Comercial IV.

Isto posto, certos de poder contar com o apoio dessa Edilidade para a aprovagdo da presente
matéria, aguardamos confiantes a manifestagio favordvel dessa augusta Casa de Leis, bem
como sua apreciagdo em regime de urgéncia.

Atenciosamente;
- .
( / (s\,o_é»s'vz

ROSANA MARTINELLI
Prefeita Municipal em Exercicio

Av. das Embatbas, 1386, Centro - Fone: (66) 3517-520¢ A das Embadibas, 1366, Centro - Fane: (66) 3517-5201
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PREFEITURA DE

SINOP

PROJETO DE LEI N°. 051/2015

DATA: 31 de agosto de 2015

SUMULA: Desafeta os iméveis publicos que especifica,
autoriza sua alienagdio mediante competente
processo licitatério e da outras providéncias.

MAPA 05

PLANC DIRETOR PARTICIPATIVO

PREFEITURA MUNICIPAL DE SINOP

ALTERAGAOD DO ZONEAMENTO ZONA URBANA
CONSOUDADA CONFORME LE| 028/2008

1:40.000 }

b

ROSANA MARTINELLI, PREFEITA MUNICIPAL DE
SINOP, ESTADO DE MATO GROSSO, EM EXERCICIO, no uso de suas atribuigdes
{egais e considerando o disposto no art. 116 da LOM, e nas disposi¢des da Lei n® 2161/2015,
de 25 de agosto de 2015, faz saber, que a Camara Municipal de Vereadores aprovou e ele
sanciona a seguinte Lei;

Art. 1°. Ficam desafetados os imdveis- publicos, abaixo
relacionados conforme segue:

1 — Area Institucional 02, da Quadra 06, do Jardim Barcelona,
com extensdo de 1.452,07 m? (um mil quatrocentos e cingiienta e dois virgula sete metros
quadrados), com os seguintes limites e confrontagdes: NORTE: confrontando-se com a Rua
Benedito Américo, na distancia de 0,99m; LESTE: confrontando-se com o Jardim Italia I
(Chacara 413), na distincia de 157,10m; SUL: confrontando-se com a Rua Génova, na
distancia de 17,50m; OESTE: confrontando-se com a Rua Espanha, na distincia de 157,96m,
conforme Memorial Descritivo, parte integrante da presente Lei,

Il ~ Area Institucional-01, da Quadra 11, Lote 01, do Jardim
Itlia I, com metragem de 1.800,05 m* (um mil oitocentos virgula cinco metros quadrados),
dentro dos seguintes limites e confrontagdes: NORDESTE: confrontando-se com a Rua
Tancredo Neves, na distincia de 60,00m; SUDESTE: confrontando-se com a Rua Benedito
Américo, na distancia de 30,00m;_SUDOESTE: confrontando-se com o Lote 413-A, na
distincia de 60,00m; NOROESTE: confrontando-se com o Lote 02 da mesma Quadra
(Quadra 11), conforme Loteamento registrado sob n® R-03-17.579, na disténcia de 30,00 m,
conforme Memorial Descritivo parte integrante da presente Lei;

111 — Area Institucional, Quadra 09, localizada no Jardim Italia I,
medindo 4.710,05m* (quatro mil setecentos e dez virgula cinco metros quadrados), com os
seguintes limites ¢ confrontagbes: NORDESTE: confrontando-se com a Rua Tancredo
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gu E é § _== Neves, na distdncia de 157,00m; SUDESTE: confrontando-se com a Rua 02, na distincia de
<3 § 2 is § § § 30,00m; SUDOESTE: confrontando-se com o Lote 413-A, na distdncia de 157,00m;
£388 § g8 g5 5 NORQESTE: confrontando-se com a Rua Benedito Américo, na distancia de 30,00m,

g % § E E . EE ?—, g ] conforme Memorial Descritivo parte integrante da presente Lei;

$8293324255%% 588 ,

g é g 8 % §§§ § 5 é g i5 g za IV — Area Institucional 01, Quadra 10, Jardim Barcelona, com
b geEe g2 838 § 3 § ba g 8 § g extensfio de 3.974,80m* (trés mil novecentos e setenta e quatro virgula oitenta metros
43 5 % é §§ g 5 § % § % % g % 8 § quadrados), dentro dos seguintes limites e confrontagdes: NORTE: confrontando-se com a
; % = z g S 2 5 5 Niis E 2z g Rua 03, na distancia de 13,21m e 20,60m, respectivamente; LESTE: confrontando-se com o
iﬁiiﬁiiiiiiﬁiéi Jardim Italia I (Chacara 413) na distincia de 103,09m; SUL: confrontando-se com a Rua
- : Benedito Américo, n distincia de 44,13m; OESTE: confrontando-se com os Lotes 01 a 06 da

Av. das Embatibas, 1386, Centro - Fone: (66) 3517-520¢
! Caixa Postal 500 - CEP: 78550-206 - Sinop - M1
www. sinop.mt.gov.b,




PREFEITURA DE

SINOP

MENSAGEM AO PROJETO DE LEI N°. 051/2015

PREFEITURA DE

SINOP

mesma Quadra, na distancia de 101,10m, conférme Memorial Descritivo parte integrante da
presente Lei;

Art. 2°. Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a alienar

os iméveis descritos no artigo anterior, mediante competente processo licitatério na Senhor Presidente,
modalidade Leildo. Senhores Vereadores,

4

Art. 3°. Ndo poderfio participar do leildo de que trata a presente . . .
Lei os agentes politicos das esferas federal, estadual ¢ municipal, titulares e suplentes, Com elevado respeito e em atendimento ao art. 116 da Lei Orgénica Municipal — LOM,
incluindo seus conjuges, companheiros ou parentes em linha reta, colateral ou por afinidade, submeto a apreciagdo dos nobres pares desta augusta Casa Legislativa a matéria epigrafada
até o terceiro grau, conforme preceitua o art. 3° da Lei n® 2161/2015. que “Desafeta os imdveis piblicos que especifica, autoriza sua alienagdo mediante
competente processo licitatério e da outras providéncias.”.
Paragrafo unico. Considera-se a figura do Secretario Municipal )

como agente politico. . ) i . . o
A matéria em aprego tem o escopo de desafetar imdveis pertencentes 4 Prefeitura Municipal e

autorizar sua alienagfo na modalidade leilfio, observados as formalidades legais, em especial
o disposto na Let Municipal n® 2161/2015, de 25 de agosto de 2015, com o objetivo de utilizar
0s recursos em novas obras e projetos de infraestrutura pablica.

Art. 4°. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo,
revogadas as disposi¢des contrarias.

GABINETE DA PREFEITA MUNICIPAL EM EXERCICIO Registra-se que os terrenos relacionados constituem-se de 4reas valorizadas sem previsdo de
SINOP, ESTADO DE MATO GROSSO. utilizagdo pelo municipio, posto que se lhe assegure maneira eficaz ao atendimento dos
Em, 31 de agosto de 2015. interesses da populagdo. Com a alienagfo retro, esses imdveis, hoje subutilizados, se

transformarfo em importantes recursos que, vinculados ao fomento do desenvolvimento,
tornarfio possivel a concretizagio de agSes governamentais, fundamentais ao melhor interesse
da comunidade sinopense, em especial obras de pavimentagdo asféltica em bairros que
necessitam de tal infraestrutura.

D G Z
ROSANA AMRTINELLI

Prefeita Municipal em Exercicio Com estas consideragGes esperamos receber o apoio dessa Cassa de Leis ¢ de seus insignes

representantes, no sentido de ver aprovada a matéria epigrafada, que culminara em melhores
servigos a nossa populagio.

Atenciosamente,

-
C\\.: a2

ROSANA AMRTINELLI
Prefeita Municipal em Exercicio

TN

. ’ N . N X . roc

s / 1386, Centro - Fone: (66) 3517-520( Av. das Embatbas, 1386, Centro - Fone: (66) 3517-52
Av. das %’;ﬁg"é’ﬁi;a : ?0. 00 - CLp: 78 550_2((,6 ) Sinop - M1 Caixa Postal 500 - CEP: 78550-206 - Sinop - M1
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Thuder (HMasia Taikes

=CERTIDAO=

CERTIFIC O, a pedido de pessoa interessada, que revendo neste Servige
Registral, os livros de registro de Iméveis deles constatei que:- MUNICIP1O DE SINOP, é proprietario da
ARFEA INSTITUCIONAL - QUADRA n° 09, com a drea de 4.710,00M2, situado no Loteamenic
denominado “JARDIM ITALIA” no Municipio de Sinop, Estado de Mato Grosso, dentro dos seguinte:
limites e confrontagdes:- NORDESTE:~ com 157,00 metros, confrontando com a Rua Tancredo Neves
SUDESTE:~ com 30,00 metros, confrontando com a Rua 02; SUDOESTE:- com 137,00 mety
confrontando com o lote 413-A; NOROESTE:~ com 30,00 metros, confrontando com a Rua Benedit
Arnérico. Loteamento registrado sob n® R-03-17.579, do liv. n° (2, em 28.10.2002. neste CRIXXXXXXXXXXY
O Outorgado comprador se obriga a ceder gratuitamente a Vendedora a faixa de terras necessaria
construgo de estradas de ferro ou de rodagem que futuramente possam Vir atravessar o imovel objeto d:
presente venda, bem como necessdria a canalizagdo de 4gua ou energia elétrica. Qutrossim, obriga-se .
cumprir as programacdes do Projeto de colonizagio aprovado pelo INCRA a Legislagio Agraria Vigeniz
bem como preservar a floresta na forma do artigo 16, letra “A” do Cddigo Florestal xXXXXXXXXXXXXXXXXX¥
OBS: Conforme dispde o artigo 22 da Lei 6.766/79, a referida drea integra o dominio do Municipio 4
Sinop/MT.-***

&

MATQ GROSST

"SERVICO REGISTRAL B TIT DOCUMENTOS - SIN0F

Poder Judiciario do Estado de Mato Grossc
ATO DE NCTAS E REGISTROS

Codigo da Serventia: 169

APV B1700
Cod. Ato(s): 8, 176 @
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LAUDO DE AVALIACAO DE USO
RESTRITO

DATA BASE: 15 DE JANEIRO DE 2015

SOLICITANTE: Alcione Paula da Silva- Diretor da PRODEURBS- PORTARIA 466/2014
OFICIO 0454/2014- SECRETARIA DE FINANCAS E ORCAMENTO

OBJETO:

Valor de liquidagao de terreno- Area Institucional- Bairro ltalia 1- Quadra Institucional 09 na
Rua Tancredo Neves- com 4.710,00 metros quadrados.

TOTAL
RS 880.650,00

Sendo assim avaliamos o imovel em R$ 880.650,00 ( Oitocentos e oitenta, seiscentos e cinquenta
reais).

ol -
Laudo Técnico amparado na LEI N° 9.610, DE |

E FEVEREIRO DE l
expressamente proibida a reproduggo parcial ou total. 998, sendo

I],z;uoc})ol Técnico de Uso restrito- Somente para uso da finalidade proposta conforme NBR 14653-

1-ASPECTOS GERAIS

O objetivo do presente trabalho & a determinagido do valor de liquidagao do ativo

imobilizado.

Os procedimentos técnicos empregados no presente Laudo estdo de acordo com 0s

critérios estabelecidos pelas Normas de Avaliagéo:

A) NBR 14653-1:2001 ~ Avaliacdes de Bens- Parte 1: Procedimentos Gerais

B) NBR 14653-2:2011 — Avaliagdes de Bens- Parte 2: Iméveis Urbanos

C) NBR 14653-3:2004 — Avaliacdes de Bens- Parte 3: Iméveis Rurais*

D) NBR 14653-4:2004 — Avaliagbes de Bens- Parte 4: Empreendimentos*

E) NBR 14653-5:2004 — Avaliagbes de Bens- Parte 5. Magquinas, equipamentos,
instalagbes e bens industriais em geral*

F) NBR 12721:2006- Avaliagbes de custos unitarios e preparo de orgamento de
construcao para incorporagées de edificios em condominio

G)  Caderno NORMA PARA AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS da IBAPE/SP de 2011.

O presente laudo é classificado como laudo de uso restrito conforme preconiza o item 10.3
da NBR 14653-1:2001 —~ Avaliagdes de Bens- Parte 1: Procedimentos Gerais — “Obedece
condigdes especificas pré-determinadas entre as partes contratantes e ndo tem validade
para outros usos ou exibigao para terceiros, fato que deve ser explicado no laudo”

0O laudo de avaliacao simplificado deve conter no minimo conforme item 10.2 da NBR
14653-2:2011 — AvaliagGes de Bens- Parte 2 Imoveis Urbanos-

a) Identificacédo do Solicitante: Pagina 1

b) Finalidade do laudo, quando informado pelo solicitante: Pagina 1

c) Objeto da avaliagao- Pagina 1

d) Pressupostos, ressalvas e fatores limitantes- atender ac disposto 7.2 da NBR 14653-
1:2001- item 4

23—
Laudo Técnico amparado na LEI N° 9.610, DE 19 DE FEVEREIRO DE 1998, sendo
expressamente proibida a reprodug#o parcial ou total.

Laudo Técnico de Uso restrito- Somente para uso da finalidade proposta conforme NBR 14653-
1:2001.




e) ldentificacdo e caracterizagao do imével avaliado- atender ao disposto 7.3 da NBR
14653-1:2001- Item 4

f) Diagndstico do mercado- relatar conforme 7.7.2 da NBR 14653-1:2001-ltem 5

g) Indicagio dos métodos e procedimentos utilizados - relatar conforme se¢ao 8 da NBR
14653-1:2001- item 8

h) Especificagao da avaliago- indicar especificagdo atingida, com relagao aos graus de
fundamentagéo e precisdo, conforme se¢ao 9- Item 8.3

k) Tratamento de dados e identificagdo do resultado — Explicitar os célculos utilizados, o

campo de arbitrio, se for o caso, e justificativas para o reéultédo adoiado. No caso de

utilizagdo do método comparativo direto de dados de mercado, deve ser apresentado o

grafico de pregos observados versus valores estimados pelo modelo- Anexo C

2. PRINCIPIOS E RESSALVAS

O presente relatorio obedece criteriosamente os principios fundamentais descritos a
seguir:

a) O presente Laudo atende as especificagGes e critérios estabelecidos pelas Normas de
Avaliacdo NBR 14653-1:2001, NBR 14653-2:2011 — Avaliagbes de Bens- Parte 2: Imoveis
Urbanos‘ e NBR 502/89 da ABNT - Associagao Brasileira de Normas Técnicas e o caderno
NORMA PARA AVALIAGAO DE IMOVEIS URBANOS da IBAPE/SP de 2011, além das
exigéncias impostas por diferentes érgaos, tais como: Ministério da Fazenda, Banco Central,
Banco do Brasil, CVM (Comissao de Valores Mobiliarios), SUSEP (Superintendéncia de
Seguros Privados), etc.

b) Os avaliadores nao tém inclinago pessoal em relagio a matéria envolvida neste relatorio
e tampouco dela auferem qualquer vantagem.

c) O relatorio foi elaborado pela comissao e ninguém, a néo ser os seus proprios consultores
prepararam as analises e respectivas conclusdes.

d) No presente relatério assumem-se como corretas as informacdes recebidas de terceiros.
4

Laudo Téenico amparado na LEI N° 9.610, DE 19 DE FEVEREIRO DE 1998, sendo
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e) No melhor conhecimento e crédito dos consultores, as analises, opinides e conclusbes
expressas no presente relatorio, sdo baseadas em dados, diligéncias, pesquisas e
levantamentos verdadeiros e corretos.

f) O relatorio apresenta todas as condigdes limitativas impostas pelas metodologias
adotadas, que afetam as analises, opinides e conclusdes contidas nos mesmos.

g) Para efeito de projecao partimos do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravames de
qualquer natureza, judicial ou extrajudicial, atingindo o ativo objeto do trabalho em questao,

que nao os listados no presente relatério.
h) Como nao foi solicitado néo sera executada a verificagio de medigao do terreno existente.

3. LIMITAGOES DE RESPONSABILIDADE

Para elaboracdo deste relatério os Avaliadores utilizaram informagdes e dados de
historicos auditados por terceiros ou nio auditados e dados projetados ndo auditados,
fornecidos por escrito ou verbalmente pela administragdo da empresa ou obtidos das fontes.
Sendo assim, os avaliadores assumiram como verdadeiros os dados e informagdes obtidos
para este relatério e ndo tem qualquer responsabilidade com relagao a sua veracidade.

O escopo deste trabalho n&o incluiu auditoria das demonstragbes financeiras ou
revisao dos trabalhos realizados por seus auditores, assim como medigdes in Joco.

Nosso trabalho foi desenvolvido unicamente para o uso do solicitante, visando ao
objetivo ja descrito. Portanto, este relatério nao devera ser publicado, circulado, reproduzido,
divulgado ou utilizado para outra finalidade que nao a ja mencionada, sem aprovagao previa
e por escrito.

Nenhum estudo de impacto ambiental foi solicitado ou realizado. A total obediéncia as
leis e regulamentos ambientais de dmbito federal, estadual e municipat foi assumida definida
e considerada no relatério, a menos que declarado em contrario. Também se assumiu que
todas as licengas, anuéncias ou outras autorizagdes administrativas ou legislativas exigidas
pelo governo municipal, estadual ou entidade privada foram ou poderdo ser obtidas ou

renovadas para todos os itens cobertos pelo relatdrio

5 .
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Nao nos responsabilizamos por perdas ocasionais ao solicitante a seus acionistas,
diretores, credores ou a outras partes como conseqliéncia da utilizacdo dos dados e
informagdes fornecidas pela empresa e constante neste relatério.

As andlises e as conclusdes contidas neste relatério baseiam-se em diversas
premissas, realizadas na presente data, de projegdes operaciohais futlras, tais como:
valores praticados pelo mercado, pregos de venda, volumes, participages de mercado,
receitas, impostos, investimentos, margem operacionais e etc. Assim, os resultados futuros
podem vir a ser diferentes de qualquer previsao ou estimativa contida neste relatério.

4. DOCUMENTAGAO

Os avaliadores antes do inicio da avaliagao verificaram a documentacdo necessaria
para o cumprimento deste laudo conforme solicita o item 7.2 da NBR 14653-1:2001 —
Avaliagbes de Bens- Parte 1; Procedimentos Gerais:

*7.2.4 £ recomendavel que ao iniciar o procedimento de avaliagao, a primeira providencia do
engenheiro de avaliagdes seja tomar conhecimento da documentacao disponivel
7.2.2 Na impossibilidade de o contratante ou interessado fornecer toda a documentagso

necessaria ou esclarecer eventuais incoeréncias, o engenheiro de avaliagbes devera julgar a

possibilidade de elaborar a avaliagio, em ¢aso positivo devera deixar claramente expressas
as ressalvas relativas a insuficiéncia ou incoeréncia da informagao, bem como pressupostos .

assumidos em fungéo dessas condigbes”

4.1-Documentagdao utilizada para a confeccao

NBR 14653-1:2001 — Avaliagbes de Bens- Parte 1: Procedimentos Gerais
NBR 14653-2:2011 — Avaliagoes de Bens- Parte 2: Iméveis Urbanos
NBR 12721:2006- Avaliagdes de custos unitéarios e preparo de orgamento de construgédo para

incorporagdes de edificios em condominio

-6~
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Caderno NORMA PARA AVALIACAO‘bE IMOVEIS URBANOS da IBAPE/SP
Relatério fotografico do local

Croqui de Localizagdo

Pesquisa de valores praticados de iméveis com caracteristicas semelhantes
Fontes de pesquisa

Software SISDEA.

4.2- Ressalvas e comentarios da documentagéo

As NBRs foram utilizadas conforme pedido a associagdo brasileira de normas técnicas de
namero 381109

A NORMA PARA AVALIACAC DE IMOVEIS URBANOS da IBAPE/SP de 2011 foi enviada
pela IBAPE/SP
A matricula nao foi fornecida pelo solicitante
O croqui de localizagao encontra-se no anexo A.
A vistoria foi realizada pelos engenheiros de avaliagao da Prefeitura com objetivo de avaliar e
caracterizar o bem avaliado, resultando condicdes para avaliagao de coletas de dados
A pesquisa de valores encontra-se no anexo B

As fontes encontram-se no anexo B

5. DIAGNOSTICO DE MERCADO

De forma geral, os fundamentos da economia brasileira tém melhorado gradativamente, com
quedas periodicas das taxas de juros, aumento do volume de crédito, baixa da inflagao,
contudo sem grandes evolugdes nos niveis de atividade econdmica, proporcionando um
cenario ainda ndo plenamente favoravel para investimentos em imoéveis, porém com sinais
mais atrativos do que os verificados nos ultimos anos.

T
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Especificamente com relagdo ao imével avaliando, temos a seguinte situacaq:
Propriedade Especializada: Sim

Nivel de utilidade do imovel avaliando: Alto

Nivel de demanda de imoveis semelhantes ao imével avaliando: Alto

Absorgéo pelo mercado de iméveis semelhantes ao imovel avaliando: Alto
Conjuntura do mercado atual para iméveis semethantes ao imével avaliando: Bom
Tendéncia futura do mercado para iméveis semelhantes ao avaliando: Muito Bom

6. CARACTERIZAGAO

6.1-Regido

Uso Predominante: Residencial.

Distribuicao da Ocupag¢do Predominante: Horizontal
Densidade de Ocupagao: Baixo

Padrao Econdmico: Médio

Area Sujeita a Enchentes: Nao

Principais Vias de Acesso: Avenida Bruno Martini
intensidade de Trafego: Baixo

Uso e Ocupacgdo do solo: Correto

Acesso ao Imével: Acesso direto

Tipos de Transportes Coletivos: Onibus

Terminal Rodoviario Local: Terminal Rodoviario de Sinop

-8
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6.2-Imével

Rua (Av): Rua Tancredo Neves

Bairro: Jardim Barcelona

Lote: Quadra: 09- Institucional
Area(m?) : 4.710,00

Dimenséo Principal (m) : Terreno Irregular
Aproveitamento: Subaproveitamento

INFRA-ESTRUTURA URBANIZACAO TOPOGRAFIA
Rede Elétrica [J Passeio Pablico X Plano
[ Rede Agua [ Arborizagio [ Aclive
[ IRede Esgoto {1 Muros [ Declive
(] Galeria de Agua Pluvial | [] Iluminagsio [ Aterro
] Uuminaggo Pablica (] Detalhes [T Risco de alagamento
LOGRADOURO PRINCIPAL CARACTERISTICA
Denominagéo: Estrada
Quantidade de Faixas: Quatro
Maos de diregdo: Duas
Pavimentagio: Asfaltica
Tracado: Regular
Perfil: Levemente Inclinado
[luminagdo Piablica: Sem Iluminagio
9
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6.3- Check List das caracteristicas

Descrigao Resposta
Para a avaliagao, foram fornecidos matricula e ou IPTU do imével? Nao
As dreas informadas na matricula conferem com a encontrada no
local? Nao
As areas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local? Nzo

O imével possui vaga de garagem?

Se tem vagas, elas estdo documentadas?

O imével esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?

(o] iméve} esta bem conservado e visualmente sem apresentar vicios
construtivos? -

O imével esta inserido em area urbana, com principais
melhoramentos piiblicos? )

o ivael € construido em concreto e alvenaria, sem complementos de
madeira ou pré-moldado? )

O imével possui caracteristicas uni-familiares?

O imével tem um anico uso (s6 residencial ou s6 comercial)? -

O imével constitui boa garantia dentro das atuais condigdes do
mercado imobiliario e sua liquidez? T

O imével apresenta condi¢des de habitalidade 7 -

Observagdes:

10—
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7. CODIGO DE ETICAE PROCEDIMENTOS DE EXCELENCIA
7.1- Procedimentos de exceléncia

Conforme critérios estabelecidos pelas Normas de Avaliagao NBR 14653-1:2001, NBR
14653-2:2011 — Avaliacoes de Bens- Parte 2: Iméveis Urbanos e NBR 502/89 da ABNT -

Associacao Brasileira de Normas Técnicas no item 6 procedimentos de exceléncia:

“6.1 Quanto a capacitagéo profissional
Manter-se atualizado quanto ao estado da arte e somente aceitar encargo para o qual esteja
especificamente habilitado e capacitado, assessorando-se de especialistas, quando

necessario.

6.2 Quanto ao sigilo
Considerar como confidencial o resultado do trabalho realizado e toda informagéo técnica,

financeira ou de outra natureza, recebida do cliente.

6.3 Quanto a propriedade intelectual
Jamais reproduzir trabalhos alheios publicados sem a necesséria citagdo. No caso de
trabalhos ndo publicados, obter autorizagdo para reproduzi-lo. Ao reproduzir, fazé-lo sem

truncamentos, de modo a expressar corretamente o sentido das teses desenvolvidas.

6.4 Quanto ao conflito de interesses
Declinar da sua contratagdo e informar as razées ao cliente, se houver motivo de

impedimento ou suspeicdo em decorréncia de conflito de interesse.

6.5 Quanto i independéncia na atuagdo profissional
Assessorar com independéncia a parte que o contratou, com 0 objetivo de expressar a

realidade.

11 -
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6.6 Quanto a-competigéo por pregos

Evitar a participagdao em competicbes que aviltem honorarios profissionais.

6.7 Quanto a difusio do conhecimento técnico

Envidar esforgos na difusdo de conhecimentos para a methor e mais correta compreensao
dos aspectos técnicos e assuntos relativos ao exercicio profissional. Expressar-se
publicamente sobre assuntos técnicos somente quando devidamente capacitado para tal. *

7.2- Cédigo de Etica

Os profissionais declaram conforme codigo de ética e procedimentos de exceléncia:

a) O imével foi inspecionado por profissional da comissao signatario deste laudo técnico

b) As autores nao tem nenhuma inclinagéo pessoal com relagdo a matéria envolvida neste
laudo técnico tampouco aufere qualquer vantagem com relacédo a ele.

d) £ considerado confidencial o resultado do trabalho realizado e toda informacao técnica
financeira ou de outra natureza, recebida do solicitante

8. METODOLOGIAS DE AVALIAGAO

8.1- Referencias normativas e métodos de avaliacao

Para melhor compreensédo deste laudo por parte da solicitante, reproduzimos o itens 8.1
NBR 14653-2:2011 - Avaliagbes de Bens- Parte 2: Imoveis Urbanos

“8.1.1 Para a identificacao do valor de mercado, sempre que possivel preferir o método

comparativo direto de dados de mercado, conforme definido em 8.2.1 da ABNT NBR 14653-
1:2001
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8.1.2 Quando couber e o objetivo for a identificagao do valor de mercado, & recomendavel
que sejam apresentadas consideragdes quanto ac aproveitamento eficiente do imovel.

8.1.3 Nos mercados em transicao é recomendavel a analise e diagnostico da situagéo do
mercado, eventualmente com a adogao de outro enfoque, procedendo-se a conciliagao.
8.1.4 Métodos utilizados nao detalhados nesta Norma devem ser descritos e
fundamentados no trabalho”

Sendo assim os métodos para identificar o valor de um bem, de seus frutos e direitos s&o:

a) METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO- !dentifica o valor de
mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis,
constituintes da amostra.

b) METODO INVOLUTIVO- Identifica o valor de mercado do bem, alicergado no seu
aproveitamento eficiente, baseado em modeio de estudo de viabilidade técnico-econdmica,
mediante hipotético empreendimento compativel com as caracteristicas do bem e com as
condicbes do mercado no qual esta inserido, considerando-se cendrios vidveis para
execucao e comercializagao do produto.

¢) METODO EVOLUTIVO- Identifica o valor d6 bem pelo somatério dos valores de seus
componentes. Caso a finafidade seja a identificacao do valor de mercado, deve ser
considerado o fator de comercializagdo.

d) METODO DA CAPITALIZAGAO DA RENDA- Identifica o valor do bem, com base na
capitalizagdo presente da sua renda liquida prevista, considerando-se cenarios viaveis,
lembrando que somente pode ser utilizado quando nao for possivel usar a NBR 14653-
4:2004 - Avaliagdes de Bens- Parte 4: Empreendimentos. '

8.2- Método aplicado

Devido a possibilidade e atendimento ao item 8.1.1 da NBR 14653-2:2011 ~ Avaliagbes de
Bens- Parte 2: Imoéveis Urbanos foi utilizado 0 método comparativo direto de valores de

mercado, seguindo as atividades basicas de uma avaliag&o, de acordo com o item 7 da
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ABNT NBR 14653-1 Avaliagdo de Bens - Parte 1: Procedimentos Gerais, estao relacionadas
abaixo e foram seguidas na integra no presente laudo:

1- Requisi¢ao da documentagio;

2- Conhecimento da documentagao;

3- Vistoria do bem avaliando;

4- Coleta de dados;

5- Escotha da metodologia;

6- Tratamento dos dados;

7- ldentificagao do valor de mercado.

As diretrizes e procedimentos de cada um dos subitens acima relacionados estdo descritos
com detalhes no texto da ABNT NBR 14653-1. '

Foi utilizado o consagrado METODO COMPARATIVO DE DADOS DE
MERCADO, o qual:

"Define o valor através da comparagdo com dados de mercado
assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas. As
caracteristicas e os atributos dos dados pesquisados que exercem
influéncia na formagao dos pregos. E condicdo fundamental para a

aplicagao deste método a existéncia de um conjunto de dados que possa

ser tomado, estatisticamente, como amostra do mercado imobiliario”.

A coleta de amostra comparativa com dados heterogéneos, extraidos
do mercado imobilidrio, torna imperiosa a utilizagdo de modelos estatisticos fundamentados

que minimizem a variagéo nado aleatéria da média, causada pelas diferengas entre os dados
disponiveis.

Para a definicdo do modelo estimativo, € necessaria a analise da
varidncia amostral, através do teste da hipotese de existéncia de regressdo. Para tanto,
langa-se mao da distribuicdo "F" de Fischer-Snedecor, bem como da distribuicdo "t" de
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Student, na analise da influéncia das variaveis trazidas ao processo, definindo-se 0s niveis

de incerteza aceitaveis para as diversas hipoteses formuladas.

8.3- Identificagcéo das variaveis do modelo e tratamento dos fatores

Durante a pesquisa de mercado foi constatada a existéncia de amostras que pudessem ser
utilizados para calcular o valor do avaliando. Desta forma os dados foram tratados através de
inferéncia estatistica/regressao linear.

“sinferéncia estatistica: Parte da ciéncia estatistica que permite extrair conclusdes sobre a

populacdo a partir de amostra.”

Foi utilizado o Anexo A da NBR 14653-2:2011, ~ AvaliagGes de Bens- Parte 2: Imoveis
Urbanos, e o programa SISDEA para o tratamento dos fatores:
No anexo C encontram-se os cdlculos utilizados e 0s graficos de pregos observados versus
valores estimados, residuos padronizados versus valores estimados, histogramas dos
residuos, o grafico normal dos residuos gerados pelo modelo. ,
As variaveis utilizadas foram:

A) Area

B} Avenida

C) Esquina

D) Distancia do centro
As variaveis Avenida e Esquina serdo variaveis dicotdmicas.
Devido a ndo existéncia de terrenos. de areas grandes no bairro ou bairros proximos, foi
usada a distancia do centro para variavel.
Conforme solicitado foram observados as variagoes intervalares conforme preconiza o item
A 10 da NBR 14653-2:2011 — Avaliagdes de Bens- Parte 2: Iméveis Urbanos, e chegou-se
aos seguintes produtos por metro quadrado:

Intervalo de confianca de 80%

Inferior Superior
134,22 147,89
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5 Nivel de Significancia maximo de cada regressor 3
6 Nivel de Significancia maximo nos demais testes estatisticos 3

* TOTAL DE PONTOS OBTIDOS

Sendo assim podemos afirmar com 80% ( oitenta por cento) de certeza que o valor de

mercado do imével encontra-se ente R$ 134,22 R$ 147,89 0 metro quadrado. -
]
N Pontos Minimos 16 10
8.4- Verificagdo dos Pressupostos do modelo e Calculo do campo de ltens obrigatérios no | 3, 4566 comos | 3, 45e6 no
Arbitrio grau correspondente | demais no grau Il | minimo no grau il

Item Descrigio Observagdes PRECISAO DA ESTIMATIVA DO VALOR }
Foram observadas os graficos e com q 8,60
4 Linearidade ajuda computacional transformado as VALOR CENTRAL ESTIMADO NO MODELO DE REGRESSAO 128,
variéveis area e prego em escala MINIMO 134,22
!ogarltm.nc'a : Intervalo de confianga de 80% em torno da estimativa MAXIMO 147,89
Pela analise do grafico dos residuos —————| g
. padronizados versus valores ajustados , AL T NE T T AL e : 13,85%
2 Normalidade todos os dados encontram-se no - MP,UTUDE TOTAL i

intervalo 2, -2

Foram analisados os testes de Park e

3 Homocedastidade. White Descrigao

1]

Nao foram observados problemas de N
autocorrelagao Amplitude do intervalo de confianga de <30%
80% em torno do valor central

4 Autocorrelagao >50%

Foram observados entre area e frente,
porem para areas grandes com frentes

5 Lo .
Multicolinearidade pequenas , sendo que ndo é o caso do

avaliando
Probabilidade associada ao
6 modelo 90,05 %
8.5- Especificac6es da avaliacao
Pontos obtidos
item Descrigao
| 1
K Caracterizagéo do imével avaliando , , 1.
2 Coleta de dados de mercado 1
3 Quantidade minima de dados de mercado, efetivamente 1
utilizados.
4 Extrapolagdo 3
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9. CONCLUSAO

Foi avaliado o objeto do presente laudo com base no valor de mercado (airibdido dentro do
campo de arbitrio). Com base nos procedimentos técnicos empregados no presente laudo e
depois de procedidas as indispensaveis diligéncias. Estando o Relatério concluido, composto
por 18 (dezoito) folhas digitadas de um lado, e trés anexos, comissao coloca-se a disposicéo
para quaisquer esclarecimentos que, por ventura, se fagam necessaria.

Sinop — MT, 15/01/2015

JULIO HE E V. GARCIA

S8~
Laudo Técnico amparado na LEI N° 9.610, DE 19 DE FEVEREIRO DE 1998, sendo
expressamente proibida a reprodu¢do parcial ou total.

Laudo Técnico de Uso restrito- Somente para uso da finalidade proposta conforme NBR 14653-
1:2001.

ANEXO A
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ANEXO C
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conforme NBR

Modelo do SisDEA

[

Autor: Comissdo de Avaliagio
Modelo: Lotes Grandes
Data de criagdo: 14/01/2015
Area de concentracdo: Avaliacdo de Bens
Tipologia em estudo: Geral
Descricdo do modela:
Dados aa 0uelo 26
Dado do 18
eis do modelo 5
ada 5
oef. de co o 0,905004025 0,654602203
oef. de d 0,819032285 0,428504045
Desvio padrio 0,001482936 128,5622412




] DADOS UTILIZA
e idereto” Bajrro 1 Avenida i Esquin:
— o o : Av. Jd. 1 0 1050 2375 455,49
S Sibipirunas, |Primavera
6034
Avenida 0,61 0,00 1,00 0,00 - -0,83 42,12 X Rua ' Jargim 0 0 1135 3195 344,76
" 0,28 0,00 1,00 0,00 0,21 83,68{x Benedito italia |
?qumaz ] 7.7 6,92 10,36 0,00 5,21 0,02{In{x) Américo,
D::taa::i: 3.869,,90 1.667,87| 10.780,83 0,00 1,54 13@;; )1 - lote 02 :
Valor total 0,00 0,00 0,01 -0,01 -3,80| ; Av. André Jd. Novo 1 0 1900 3100 686,5
: . ‘ Maggi Estado
e daNarangn. | I Av. André  lid. Novo 1 0 2100] 3100) 579,71
> ‘\ L BE—— _Ma_ggi Estado .
! \ Av.das  id. 1 0 1660 3440 330,02
| | | Itadbas, lote |Oliveiras
| | 02 e 03
- ‘ Estrada Comunidad 0 0 1000 6050 65,22
L I | 1 Rosélia, lote {e Vitoria
\ i 03
" 00 assificacio - da vardvel Habilitad Rua Col. Enio|{Setor 1 0 2500 3010 695,65
0 Piping, n¢  iindustrial
T — s Endereco_[sm 6335 e 6361 |Norte
Bairro Texto Texto Bairro sim
e Noménca Dicotomica sim Av. dc?s Id. Violetas 1 1 1289 2860 425
Esquina Numérica Dicotomica |Lote de Isim Pinheiros ¢/
Area total Numérica Quantitativa |Area total {sim Av,’das
Distancia Numérica Quantitativa sim frauibas
e arica bependente |Valor total [sim Rua Res. 0 0 1050) 3690 273,29
Giuliana,Qd. {Florénca
06 - Lotes 05
e 06
Rua Veneza, |lardim 0 0 1105 3560 330,51
Qd. 14 - ttatia 1l
Lotes 05 e 06
Av. André id. 1 1 1206 2530 576,83
Maggi esq. |Imperial
Com Rua dos
’ laborandis
Margém BR |Dist. 0 0 2500 10648 313,04
163 Industrial




Industrial
Enio Pepino, [Norte

em frente ao
Atacadio

Esquina

Area total

Distdncia

Valor total

2621,62] 26957

Loteament 0 31608 3000
0 Village
Av.Bruno  [id. ttalia 11 0 1014 3955,96
Martini,
proximo a
FASIPE
Av, Maringa, {Setor 0 2500 1667,87,
2637 Industrial
Av. Cascavel |Distrito o] 3000 2703,43
Industrial e
Comercial
Rua G, a Residencial 0 1700 3398,9
1000 metros Campo
do asfalto, [Verde
préximo ao
Machado
Vitria Régia
Frenteao  [Area 0 12000 4096,6
Machado industriaf
Super Center
Estrada Bom 0 2604 5517,96
Central Jardim
Estrada Bom 0 4000 7327,87
Central, Jardim
Quadra 12,

Lote 08

123,8

334,45

260,87

347,83

43,48

115,94

83,48

34,78

DADOS UTILIZADOS

- Endereco: . Bairro EsquinaiArea total
6 425
1 1289 2794,3

Av. ltaubas [id. Violetas
com Av.
— 0 © 25001 3118,27 695,65
Rua Setor
Colonizador iIndustrial

Enio Pepino, {Norte

proximo a

Acrinorte

0 17504 10780,83 74,52

Rua Distrito

Colonizador {Industrial

Enio Pepino,

préximo a

Frialto
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bado ..

VALORES/DADOS UTILIZADOS

Ohservado

Estimado

1 455,49 632,55
2 344,76 360,66
4 579,71 309,75
5 330,02 354,29
8 425,00 428,25
9 273,29 365,20
10 330,51 355,66
11 576,83 475,40
12 313,04 156,74
13 576,68 475,53
15 123,80 102,87
16| 334,45 520,75
17 260,87 310,43
18 347,83 258,05
20| 115,94 125,48
23 425,00 432,43
25 74,52 95,16
26 334,45 431,97
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SisDEA Home - Modelagem de Dados

16/01/2015
Terrenos Grandes:4

SisDEA Home - Modelagem de Dados

16/01/2015
Terrenos Grandes:4

Dados | Observado iEstimado Residuo iResiduo Rela... | Residuo/DP Estimativai Residuo/DP Regressdo
1 455,49 632,55 177,06 -38,87% -1,38 041
2 344,76 360,66 -15.90 -4,61% -0,12 0,09
4 579.71 309,75 269,96 46,57% 2,10 -1,01
5 330,02 354,29 -24,27 -7,35% -0,19 0,14
8 425,00 429,25 -4,25 -1,00% -0,03 0,02
9 273,29 365,20 ~91,91 -33,63% -0,71 0,62
10 " 33051 355,66 -25,15 -1.61% -0,20 0,14]
11 576,83 475,40 101,43 17.58% 0,79 -0,25]
12 313,04 156,74 156,30 49,93% 122 -2,15
13 576,68 475,53 101,15 17,54% 0,79 -0,25
15 123,80 102,87 20,93 16,90% 0,16 -1,11
16 334,45 520,75 -186,30 -55,70% -1,45 0,72
17 260,87 310,43 ~49,56 -19,00% -0,39 0,41
18 347,83 258,05 89,78 25,81% 0,70 -0,67
20 115,94 125,48 -9,54 -8,23% -0,07 0,44
23 425,00 43243 743 -175% -0,06 0,03
25 74,52 95,16 -20,64 -27,69% -0,16 1,96
26 33445 431,97 -97,52 -29,16% -0.76 0,46
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16/01/2015 SisDEA Home - Modelagem de Dados 1
6/01/2015

SisDEA Home - Modelagem de Dados
Terrenos Grandes:4
Terrenos Grandes:5
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SisDEA Home - Modelagem de Dados 16/01/201S . SisDEA Home - Model
Terrenos Grandes:S elagem de Dados 16/01/2015
Terrenos Grandes:5

Correlagdes parciais isoladas ) ) ’ Correlagdes parciais isoladas
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SisDEA Horme - Modelagem de Dados
16/01/2015 16/01/2015
Terrenos Grandes:7

SisDEA Home - Modelagem de Dados
Terrenos Grandes:S

Grafico da elasticidade a P
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SisDEA Home - Modelagem de Dados 16/01/2015 SisDEA Home - Modelagem de Dad .
Terrenos Grandes:7 gem ce Dacos 16/01/2015
Terrenos Grandes:7

Grafico da elasticidade da fungdo no ponto médio Grafico da elasticidade da fungio no ponto médio
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Memorial Descritivo da Area Institucionai 01 - Quadra 10

O presente Memorial Descritivo refere-se a uma Area Urbana denominada de "Area institucional
01", locatizada na Quadra 10 do Jardim Barcelona - Sinop-MT, com area de 3.974,21m?, de
propriedade da Prefeitura Municipal de Sinop - MT, cey: 15.024.003/G001-32

LIMITES E CONFRONTACOES
Norte: Confrontando-se com a Rua 03, na distancia de 13,21m e 20,60m, respctivamente
Leste: Confrontanda-se com o Jardim #tafia 1 (Chacara 413), na distancia de 103,08m.
Sul: Confrontando-se com a RuaBenedito Américo, na distancia de 44,13m.
Ceste: confrontando-se com os Lotes de 01 a 06 da mesma Quadra, na distancia de 101,10m,
sendo que de acordo o art. 22 da Lei Municipal n® 6.766, a 4rea referente aos lotes supra citados (01
a 06) passou a ser considerado bem publice de uso comum.

PRODEURES
PREFEITURA MUNICIFAL DE SINOP

] b
APROVADO 81" 42 4 (pf 12815

- \v\&\

Memorial Descritivo %a\\s ih}éﬁnal 01 da quadra 10 - Jardim Barcelona - Singj

InEsPoNSAVEL. TECHIOD:

T Prefeito:

JUAREZ COSTA

A Tyl

\ \({‘\‘ o Vice—Prefeita:
\\\\‘\)’ ROSANA MARTINELL!

Ago/2015 | SEM ESCALA
Jhlio Derdd Garcis
Eng. Civil |- cs}:)\lzoezsmz-s PRODEURBS:

ALCIONE PAULA DA SILVA
A

\\{j -

MATRIC. ) FICHA - . - ~
[;4.922 [ 001 ] CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

1° OFiCIO DE SINOP - MATO GROSSO

LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL

fDATA:-13.02.14:- AREA INSTITUCIONAL n° 01 (UM), da QUADRA n® 10 (DEZ), com a érea de
3.974,21m2 (TRES MIL, NOVECENTOS E SETENTA E QUATRO METROS QUADRADOS E DOIS
MIL E CEM CENTIMETROS QUADRADOS), situada no Loteamento denominado “JARDIV
BARCELONA", no Municipic de Sinop, Estado de Mato Grosso, dentro dos seguintes limites e
confrontagdes:- NORTE- Com 13,21 metros + 20,60 metros, confrontando com a Chacara n° 413/A
1, LESTE- Com 103,09 metros, confrontando com o Jardim ltalia 1 (Chacara n° 413); SUL- Con
44 13 metros, confrontando com a Rua Benedito Américo, OESTE- Com 101,10 metros
confrontando com os Lotes n°s 01 a 06. OBS: Que nos termos do Artigo n° 22 da Lei n® 6.766
passou a ser considerado bem publico de uso comum - Prefeitura Municipal de Sinop/MT.

ewk

PROPRIETARIO:- MUNICIPIO DE SINOP. -*** .
NUMERO DO REGISTRO ANTERIOR:- R-03 da Matricula n° 26.296 do livro n°® 02, deste Oficio
PROT. n® 113.895, do livro n® 01, de 11.12.2013. Custas: R$ 51,00. O referido é verdade e dou fé
Sinop, 13 de Fevereiro de 2.014. Osvaldo Reiners. Oficial. -**7

~,  REGISTRO DE IMOVEIS
ﬁly 1% Cartrio Extra~Judicial

Comarca de Sinop - Estado de Mato Grosso

12 Gartério Extra Judicial

< — Registros de Imoveis e Registre
CERTIFICO e dou fé que eata fotocSpia é de Titulos e Documentas
reproducio fisl da matricula n 54922 ¢ Osvaldo Reiners
que o referido Imovel esta Hwe e Glicial

Andréa S. Reiners Silva
Oficial Subslituta
Adriana $. Reiners Rosas
Oficial Subsfituta

José Antonio Medeiros de Amorim
Oficial Subslituto

desembaragado de onus de qualquer
espécie. O é verdadeiro e dou fé,
Sinop-MT, 1 de 2015,

SINOP - MATO GROSSO

i Walker Bohnenberger
sial Escrevante

rJudiciario do Estado de Mato Grosso
ATO DE NOTAS E REGISTROS
Codigo da Serventia: 169

AOH 33830~ C'—'é 1SELO'DE'CONTROLE'DIG!TA :
Cod. Ato(s): 8, 176 — ]

R$ 32,20 .
Constilte: www.tf.mt.gov.br/seios

P

o




LAUDO DE AVALIAGAO DE USO
RESTRITO

DATA BASE: 15 DE JANEIRO DE 2015

SOLICITANTE: Alcione Paula da Silva- Diretor da PRODEURBS- PORTARIA 466/2014
OFICIO 0454/2014- SECRETARIA DE FINANGCAS E ORGAMENTO

OBJETO:

Valor de liquidagdo de terreno- Area Institucional- Inscricdo 01.134.010.007.000- Bairro
Barcelona |- com 3.974,21 metros quadrados.

“TOTAL
L ‘ RS 694.453,00

Sendo assim avaliamos o imével em R$ 694.453,00 ( Seiscentos e noventa e quatro mii, quatrocentos €

cinquenta e trés reais).

1o
Laudo Técnico amparado na LEI N° 9.610, DE 19 DE FEVEREIRO DE 1998, sendo
expressamente proibida a reprodugdo parcial ou total.
Laudo Técnico de Uso restrito- Somente para uso da finalidade proposta conforme NBR 14653-
1:2001.
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1-ASPECTOS GERAIS

O objetivo do presente trabalho é a determinagdo do valor de liquidagao do ativo
imobilizado.

Os procedimentos técnicos empregados no presente Laudo estdo de acordo com os
critérios estabelecidos pelas Normas de Avaliagdo:

A) NBR 14653-1:2001 ~ Avaliagoes de Bens- Parte 1: Procedimentos Gerais

B) NBR 14653-2:2011 — Avaliacbes de Bens- Parte 2: Iméveis Urbanos

C)  NBR 14653-3:2004 — Avaliagdes de Bens- Parte 3: Iméveis Rurais*

D) NBR 14653-4:2004 ~ Avaliagbes de Bens- Parte 4: Empreendimentos®

E) NBR 14653-5:2004 ~ Avaliagées de Bens- Parte 5: Maquinas, equipamentos,
instalagdes e bens industriais em geral*

F) NBR 12721:2006- Avaliagbes de custos unitdrios e preparo de orgamento de
construgdo para incorporagdes de edificios em condominio

G)  Caderno NORMA PARA AVALIAGAO DE IMOVEIS URBANOS da IBAPE/SP de 2011.

O presente laudo é classificado como laudo de uso restrito conforme preconiza o item 10.3
da NBR 14653-1:2001 — Avaliagbes de Bens- Parte 1: Procedimentos Gerais ~ “Obedece
condicdes especificas pré-determinadas entre as partes contratantes e nao tem validade
para outros usos ou exibigao para terceiros, fato que deve ser explicado no laudo”

0O laudo de avaliagio simplificado deve conter no minimo conforme item 10.2 da NBR
14653-2:2011 — Avaliagdes de Bens- Parte 2: Iméveis Urbanos-

a) identificagao do Solicitante: Pagina 1

C

)
b) Finalidade do laudo, quando informado pelo solicitante: Pagina 1
) Objeto da avaliagdo- Pagina 1

)

d) Pressupostos, ressalvas e fatores limitantes- atender ao disposto 7.2 da NBR 14653~
1:2001- ltem 4

L3
Laudo Técnico amparado na LEI N° 9.610, DE 19 DE FEVEREIRO DE 1998, sendo
expressamente proibida a reprodugdo parcial ou total.

Laudo Técnico de Uso restrito- Somente para uso da’ﬂn‘agidade proposta conforme NBR 14653-
1:2001. :

e) ldentificagio e caracterizagdo do imovel avaliado- atender ao disposto 7.3 da NBR
14653-1:2001- ltem 4

f) Diagnostico do mercado- relatar conforme 7.7.2 da NBR 14653-1:2001-ltem 5

g) Indicacdo dos métodos e procedimentos utilizados - relatar conforme segao 8 da NBR
14653-1:2001- ltem 8

h) Especificacao da avaliagado- indicar especificagao atingida, com relagéo aos graus de
fundamentagao e precisao, conforme secdo 9- ltem 8.3

k) Tratamento de dados e identificagdo do resultado — Explicitar os calculos utilizados, o

campo de arbitrio, se for o caso, e justificativas para o resultado adotado. No caso de

utilizagdo do método comparativo direto de dados de mercado, deve ser apresentado o

grafico de precos observados versus valores estimados pelo modelo- Anexo C

2. PRINCIPIOS E RESSALVAS

O presente relatério obedece criteriosamente os principios fundamentais descritos a
seguir:

a) O presente Laudo atende as especificacbes e critérios estabelecidos pelas Normas de
Avaliagdo NBR 14653-1:2001, NBR 14653-2:2011 — Avaliagbes de Bens- Parte 2: Imébveis
Urbanos e NBR 502/89 da ABNT - Associa¢do Brasileira de Normas Técnicas € o caderno
NORMA PARA AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS da IBAPE/SP de 2011, além das
exigéncias impostas por diferentes 6rgaos, tais como: -Ministério da Fazenda, Banco Central,
Banco do Brasil, CVM (Comissdo de Valores Mobilidrios), SUSEP (Superintendéncia de
Seguros Privados), etc.

b) Os avaliadores nédo tém inclinagdo pessoal em relagdo a matéria envolvida neste relatério
e tampouco dela auferem qualquer vantagem.

¢) O relatério foi elaborado pela comissao e ninguém, a nao ser 0s seus proprios consultores
prepararam as andlises e respectivas conclusées.

d) No presente relatdrio assumem-se como corretas as informagtes recebidas de terceiros.
4
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e) No melhor conhecimento e crédito dos consultores, as andlises, opinides e conclusdes
expressas no presente relatério, sdo baseadas em dados, diligéncias, pesquisas e
levantamentos verdadeiros e corretos.

f) O relatorio apresenta todas as condigbes limitativas impostas pelas metodologias
adotadas, que afetam as analises, opiniGes e conclusées contidas nos mesmos.

g) Para efeito de projecao partimos do pressuposto da inexisténcia de dnus, ou gravames de
qualquer natureza, judicial ou extrajudicial, atingindo o ativo objeto do trabalho em questao,
gue nao os listados no presente relatério.

h) Como nao foi solicitado ndo sera executada a verificacdo de medigao do terreno existente.

3. LIMITAGOES DE RESPONSABILIDADE

Para elaboragio deste relatorio os Avaliadores utilizaram informagdes e dados de
histéricos auditados por terceiros ou ndo auditados e dados projetados nao auditados,
fornecidos por escrito ou verbalmente pela administragao da empresa ou obtidos das fontes.
Sendo assim, os avaliadores assumiram como verdadeiros os dados e informagdes obtidos
para este relatorio e nao tem qualquer responsabilidade com relagao a sua veracidade.

O escopo deste trabalho nao incluiu auditoria das demonstragbes financeiras ou
revisdo dos trabalhos realizados por seus auditores, assim como medigdes in loco.

Nosso trabaiho foi desenvolvido unicamente para o uso do solicitante, visando ao

objetivo ja descrito. Portanto, este relatério nao devera ser publicado, circulado, reproduzido,”
divulgado ou utilizado para outra finalidade que ndo a ja mencionada, sem aprovagao prévia.

€ por escrito.

Nenhum estudo de impacto ambiental foi solicitado ou realizado. A total obediéncia as
leis e regulamentos ambientais de ambito federal, estadual e municipal foi &ssumida definida
e considerada no relatorio, a menos que declarado em contrario. Também se assumiu que
todas as licencas, anuéncias ou outras autorizagbes administrativas ou legislativas exigidas
pelo governo municipal, estadual ou entidade privada foram ou poderdo ser obtidas ou

renovadas para todos os itens cobertos pelo relatorio

C5e
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N&o nos responsabilizamos por perdas ocasionais ao solicitante a seus acionistas,
diretores, credores ou a outras partes como conseqiéncia da utilizagdo dos dados e
informagdes fornecidas pela empresa e constante neste relatorio.

As analises e as conclusbes contidas neste relatério baseiam-se em diversas
premissas, realizadas na presente data, de projecSes operacionais futuras, tais como:
valores praticados pelo mercado, pregos de venda, volumes, participagdes de mercado,
receitas, impostos, investimentos, margem operacionais e etc. Assim, os resultados futuros

podem vir a ser diferentes de qualquer previsdo ou estimativa contida neste relatério.

4. DOCUMENTAGAO

Os avaliadores antes do inicio da avaliagéc verificaram a documentagao necessaria
para o cumprimento deste laudo conforme solicita o item 7.2 da NBR 14653-1:2001 ~
Avaliacées de Bens- Parte 1: Procedimentos Gerais:

“7.2.1 E recomendavel que ao iniciar 0 procedimento de avaliagéo, a primeira providencia do
engenheiro de avaliagdes seja tomar conhecimento da documentacéo disponivel

7.2.2 Na impossibilidade de o contratante ou interessado fornecer toda a documentagédo
necessaria ou esclarecer eventuais incoeréncias, o engenheiro de avaliagdes devera julgar a
possibilidade de elaborar a avaliagdo, em caso positivo devera de‘ixar claramente expressas
as ressalvas relativas a insuficiéncia ou incoeréncia da informagao, bem como pressupostos
assumidos em fungao dessas condigbes’ v

4.1-Documentacao utilizada para a confec¢ao

NBR 14653-1:2001 ~ Avaliagbes de Bens- Parte 1: Procedimentos Gerais
NBR 14653-2:2011 — Avaliagdes de Bens- Parte 2. Imoveis Urbanos
NBR 12721:2006- Avaliagées de custos uritarios e preparo de orcamento de construgéo para

incorporagdes de edificios em condominio

_6—
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TJ,) Caderno NORMA PARA AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS da IBAPE/SP
5y Relatorio fotografico do local

6) Croqui de Localizagao : :
7) Pesquisa de valores praticados de imbveis com caracteristicas semelhantes

8) Fontes de pesquisa

9) Software SISDEA.

4.2- Ressalvas e comentarios da documenta¢ao

1) As NBRs foram utilizadas conforme pedido a associagéo brasileira de normas técnicas de
numero 381109

2) A NORMA PARA AVALIAGAO DE IMOVE!S URBANOS da IBAPE/SP de 2011 foi enviada
pela IBAPE/SP

3) A matricuia nao foi fornecida pelo solicitante

4) O croqui de localizagao encontra-se no anexo A.

5) A vistoria foi realizada pelos engenheiroé de avaliacao da Prefeitura com objetivo de avaliar e
caracterizar o bem avaliado, resultando condigbes para avaliacio de coletas de dados

6) A pesquisa de valores encontra-se no anexo B

7) As fontes encontram-se no anexo B

5. DIAGNOSTICO DE MERCADO

De forma geral, os fundamentos da economia brasileira tém meihorado gradativamente, com
quedas periédicas das taxas de juros, aumento do volume de crédito, baixa da inflagao,
contudo sem grandes evolugbes nos niveis de atividade econdmica, proporcionando um

cenario ainda nao plenamente favoravel para investimentos em iméveis, porém com sinais

mais atrativos do que os verificados nos ultimos anos.

7 -
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Especificamente com relagdo ao imével avaliando, temos a seguinte situagéo:
Propriedade Especializada: Sim

Nivel de utilidade do imovel avaliando: Alto

Nivel de demanda de iméveis semelhantes ao imoével avaliando: Alto

Absorcao pelo mercado de iméveis semelhantes ao imovel avaliando: Alto
Conjuntura do mercado atual para imoveis semelhantes ao imovel avaliando: Bom

Tendéncia futura do mercado para iméveis semelhantes ao avaliando: Muito Bom

6. CARACTERIZAGCAO

6.1-Regiao

Uso Predominante: Residencial.

Distribui¢cao da Ocupacéo Predominante: Horizontal
Densidade de Ocupagao: Baixo

Padrdo Econémico: Médio

Area Sujeita a Enchentes: Nao

Principais Vias de Acesso: Avenida Bruno Martini
Intensidade de Trafego: Baixo

Uso e Ocupagéo do solo: Correto

Acesso ao Imével: Acesso direto

Tipos de Transportes Coletivos: Onibus

Terminal Rodoviario Local: Terminal Rodovidrio de Sinop
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6.2-Imovel

Rua (Av): Rua Benedito Américo

Bairro: Jardim Barcelona

Lote: Quadra: 10

Area(m?) : 3.974,21

Dimensao Principal (m) : Terreno Irregular

Aproveitamento: Subaproveitamento

INFRA-ESTRUTURA URBANIZACAO TOPOGRAFIA

X Rede Elétrica [ Passeio Piblico X plano

71 Rede Agua ] Arborizagio [ Aclive

"] Rede Esgoto 1 Muros [] Declive

[7] Galeria de Agua Pluvial | [_] lluminagéo [ Aterro

[} Huminagfo Piblica [} Detalhes "] Risco de alagamento J
( LOGRADOURO PRINCIPAL CARACTERISTICA T

Denominagio: Estrada

Quantidade de Faixas: Quatrd

Mios de diregdo: Duas -

Pavimentagao: Asfaltica

Tragado: Regular

Perfil: Levemente Inclinado

Huminagso Pablica:

Sem [uminagio
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6.3- Check List das caracteristicas

Descricao Resposta
Para a avaliacao, foram fornecidos matricula € ou IPTU do imével? Néo
As areas informadas na matricula conferem com a encontrada no -
. 5 ) Nao
jocal?
As areas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local? Nao

O imével possui vaga de garagem? -

Se tem vagas, elas estao documentadas? -

O imovel esta concluido, sem sinais de reforma ou obras? -

0 imdvel estd bem conservado e visualmente sem apresentar vicios
construtivos?

O imovel esta inserido em area urbana, com principais
melhoramentos publicos?

O imdvel & construido em concreto e alvenaria, sem complementos de
madeira ou pré-moldado? B

Q imével possui caracteristicas uni-familiares? -

O imovel tem um Unico uso (sé residencial ou sé comercial)? -

O imével constitui boa garantia dentro das atuais condigdes do
mercado imobiliario e sua liquidez? )

O imovel apresenta condigdes de habitalidade ? l -

Observagdes:
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7. CODIGO DE ETICA E PROCEDIMENTOS DE EXCELENCIA
7.1- Procedimentos de exceléncia

Conforme critérios estabelecidos pelas Normas de Avaliagdo NBR 14653-1:2001, NBR
14653-2:2011 — Avaliagdes de Bens- Parte 2: Iméveis Urbanos e NBR 502/89 da ABNT -

Associagao Brasileira de Normas Técnicas no item 6 procedimentos de exceléncia:

“6.1 Quanto a capacitagdo profissional

Manter-se atualizado quanto ao estado da arte e somente aceitar encargo para o qual esteja
especificamente habilitado e capacitado, assessorando-se de especialistas, quando
necessario.

6.2 Quanto ao sigilo
Considerar como confidencial o resultado do trabalho realizado e toda informagao técnica,

financeira ou de outra natureza, recebida do cliente.

6.3 Quanto a propriedade intelectual

Jamais reproduzir trabalhos alheios publicados sem a necessaria citagdo. No caso de
trabalhos nao publicados, obter autorizagdo para reproduzi-lo. Ao reproduzir, fazé-lo sem
truncamentos, de modo a expressar corretamente o sentido das teses desenvolvidas.

6.4 Quanto ao conflito de interesses )
Declinar da sua contratagdo e informar as razdes ao cliente, se houver motivo de

impedimento ou suspeicao em decorréncia de conflito de interesse.

6.5 Quanto a independéncia na atuagao profissional
Assessorar com independéncia a parte que o contratou, com 0 objetivo de expressar a

realidade.
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6.6 Quanto a competi¢do por precos

Evitar a participagao em competicoes que aviltem honorarios profissionais.

6.7 Quanto a difusdo do conhecimento técnico

Envidar esforgos na difusdao de conhecimentos para a melhor e mais correta compreensao
dos aspectos técnicos e assuntos relativos ao exercicio profissional. Expressar-se
publicamente sobre assuntos técnicos somente quando devidamente capacitado para tal. ¢

7.2- Cédigo de Etica

Os profissionais declaram conforme cédigo de ética e procedimentos de exceléncia:

a) O imovel foi inspecionado por profissional da comissao signatario deste laudo técnico

b) As autores ndo tem nenhuma inclinagdo pessoal com relacdo a matéria envolvida neste
laudo tecnico tampouco aufere qualquer vantagem com relagao a ele.
d) E considerado confidencial o resultado do trabalho realizado e toda informagéo técnica,
financeira ou de outra natureza, recebida do solicitaﬁte

8. METODOL.OGIAS DE AVALIAGAO

8.1- Referencias normativas e métodos de avaliéga'o

Para melhor compreensédo deste laudo por parte da solicitante, reproduzimos o itens 8.1
NBR 14653-2:2011 — Avaliagdes de Bens- Parte 2: Imoveis Urbanos

“8.1.1 Para a identificagao do valor de mercado, sempre que possivel preferir o método

comparativo direto de dados de mercado, conforme definido em 8.2.1 da ABNT NBR 14653-
1:2001
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812 Quando couber e o objetivo for a identificagao do valor de mercado, é recomendavel
que sejam apresentadas consideragdes quanto ao aproveitamento eficiente do imovel.

8.1.3 Nos mercados em transigao ¢ recomendavel a analise e diagnostico da situagéo do
mercado, eventualmente com a adogéo de outro enfoque, procedendo-se a conciliagao.
8.1.4 Metodos utilizados nao detalhados nesta Norma devem ser descritos €
fundamentados no trabatho”

Sendo assim os métodos para identificar o valor de um bem, de seus frutos e direitos sao:

mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis,
constituintes da amostra.

b) METODO INVOLUTIVO- Identifica o valor de mercado do bem, alicergado no seu
aproveitamento eficiente, baseado em modelo de estudo de viabilidade técnico-econdmica,
mediante hipotético empreendimento compativel com as caracteristicas do bem e com as
condigbes do mercado no qual esta inserido, considerando-se cenarios vidveis para
execucao e comercializagao do produto.

¢) METODO EVOLUTIVO- identifica o valor do bem pelo somatorio dos valores de seus
componentes. Caso a finalidade seja a identificagao do valor de mercado, deve ser
considerado o fator de comercializagao.

d) METODO DA CAPITALIZACAO DA RENDA- Identifica o valor do bem, com base na

capitalizagao presente da sua renda liquida prevista, considerando-se cenarios viaveis,

lembrando que somente pode ser utilizado quando nao for possivel usar a NBR 14653-

4:2004 — Avaliagbes de Bens- Parte 4: Empreendimentos.

8.2- Método aplicado

Devido a possibilidade e atendimento ao item 8.1.1 da NBR 14653-2:2011 — Avaliagbes de
Bens- Parte 2: Imoéveis Urbanos foi utilizado o método comparativo direto de valores de

- - . da
mercado, seguindo as atividades basicas de uma avaliagio, de acordo com o item 7

13—
Laudo Técnico amparado na LEl Ne 9610, DE 19 DE FEVEREIRO DE 1998, sendo
expressamente proibida a reprodugéo parcial ou total.

Laudo Técnico de Uso restrito- Somente para uso da finalidade proposta conforme NBR 14653-

L 1:2001.

a) METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO- ldentifica o valor de-

ABNT NBR 14653-1 Avaliacao de Bens - Parte 1: Procedimentos Gerais, estio relacionadas
abaixo e foram seguidas na integra no presente laudo:
1- Requisicdo da documentacao;
2- Conhecimento da documentacao;
~ 3-Vistoria do bem avaliando;
4- Coleta de dados;
5- Escolha da metodologia;
6- Tratamento dos dados;
7- Identificacao do valor de mercado.
As diretrizes e procedimentos de cada um dos subitens acima relacionados estdo descritos
com detalhes no texto da ABNT NBR 14653-1.

Foi utilizado o consagrado METODO COMPARATIVO DE DADOS DE
MERCADO, o qual:

"Define o valor através da comparagdo com dados de mercado
assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas. As
caracteristicas e os atributos dos dados pesquisados que exercem
influéncia na formagdo dos pregos. E condi¢ado fundamental para a

aplicagao deste método a existéncia de um conjunto de dados que possa

ser tomado, estatisticamente, comec amostra do mercado imobiliario”.

A coleta de amostra comparativa com dados heterogéneos, extraidos
do mercado imobiliario, torna imperiosa a utilizagdo de modelos estatisticos fundamentados

que minimizem a variagio néo aleatéria da média, causada pelas diferengas entre os dados
disponiveis.

Para a definicdo do modelo estimativo, é necessaria a analise da
variancia amostral, através do teste da hipétese de existéncia de regressdo. Para tanto

lanca-se mao da distribuicdo "F" de Fischer-Snedecor, bem como da distribuicdo "t" de
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Student, na analise da influéncia das variaveis trazidas ao processo, definindo-se 0s niveis

de incerteza aceitaveis para as diversas hipoteses formuladas.

8.3- Identificagdo das varidveis do modelo e tratamento dos fatores .

Durante a pesquisa de mercado foi constatada a existéncia de amostras que pudessem ser
utiizados para calcular o valor do avaliando. Desta forma os dados foram tratados através de
inferéncia estatistica/regressao linear.
“inferéncia estatistica: Parte da ciéncia estatistica que permite extrair conclusées sobre a
populagdo a partir de amostra.”
Foi utilizado o Anexo A da NBR 14653-2:2011 — Avaliagdes de Bens- Parte 2 Imoveis
Urbanos, € o programa SISDEA para o tratamento dos fatores:
No anexo C encontram-se os calculos utilizados e os graficos de pregos observados versus
valores estimados, residuos padronizados versus valores estimados, histogramas dos
residuos, o grafico normal dos residuos gerados pelo modelo.
As variaveis utilizadas foram:

A) Area

B) Avenida

C) Esquina

D) Distancia do centro
As variaveis Avenida e Esquina serdo variaveis dicotdmicas.
Devido a nio existéncia de terrenos de areas grandes no bairro ou bairros proximos, foi
usada a distancia do centro para variavel.
Conforme solicitado foram observados as variagdes intervalares conforme preconiza o item
A 10 da NBR 14653-2:2011 — Avaliagdes de Bens- Parte 2: Imoveis Urbanos, e chegou-se

aos seguintes produtos por metro quadrado:

Intervalo de confianga de 80%
inferior Superior
131,31 174,74
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Sendo assim podemos afirmar com 80% ( oitenta por cento) de certeza que o valor de
mercado do imovel encontra-se ente R$ 131,31e R$ 174,74

8.4- Verificacdo dos Pressupostos do modelo e Calcuio do campo de
Arbitrio

item Descrigao Observagdes

Foram observadas os graficos € com
1 Linearidade a;qu cgmputacnonal transformado as
variaveis area e prego em escala
logaritmica

Pela analise do grafico dos residuos

5 Normalidade padronizados versus valores ajustados ,
todos os dados encontram-se no
intervalo 2, -2

3 Homocedastidade. \l;\?ﬁm analisados os testes de Park e
ite

4 Autocorrelagao Nao foram observados problemas de
autocorrelacéo

Forarm observados entre area ¢ frente,

5 Multicolinearidade porem para areas grandes com frentes
pequenas , sendo que ndo & o caso do
avaliando

Probabilidade associada ao
s modelo 90,05 %

8.5- Especifica¢bes da avaliagdo

ftem Descrigao Pontos obtidos

i ] I

1 Caracterizacao do imdvel avaliando 1

2 Coleta de dados de mercado 1

3 Quantidade minima de dados de mercado, efetivamente

utilizados. !
4 Extrapolagao . 3
16—
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5 Nivel de Significancia maximo de cada regressor

6 Nivel de Significancia maximo nos demais testes estatisticos

GRAU ATINGIDO

TOTAL DE PONTOS OBTIDOS

Hi

Pontos Minimos

16

10

ltens obrigatérios no | 3, 4,5e 6 com os

3,45e6 no

: Todos; no: minimo:-

grau correspondente | demais no grau H | minimo no grau ll Conegraoh v
PRECISAO DA ESTIMATIVA DO VALOR
VALOR CENTRAL ESTIMADO NO MODELQ DE REGRESSAO 149,94
) . o MINIMO 131,31
intervalo de confianga de 80% em torno da estimativa AXIMO 174.74
MPLITUDE TOTAL 16,51%
GRAU ATINGIDO
Descrigao
il i |
Amplitude do intervalo de confianga de <30% 30%-50% >50%
80% em torno do valor central :
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9. CONCLUSAO

Foi avaliado o objeto do presente laudo com base no valor de mercado (atribuido dentro do
campo de arbitrio). Com base nos procedimentos técnicos empregados no presente laudo e
depois de procedidas as indispensaveis diligéncias. Estando o Relatério concluido, composto
por 18 (dezoito) folhas digitadas de um lado, e trés énexos, comisséao coloca-se a disposi¢ao

para quaisquer esclarecimentos que, por ventura, se facam necessaria.

Sinop — MT, 15/01/2015

JULIO HENRIQUE V. GARCIA

= JOSE RENATO GROTTO

/ ITALO GUZZO NETO
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Modelo do SisDEA

|
Autor: Comissdo de Avaliagdo
Modelo: Lotes Grandes
Data de cria¢do: 14/01/2015
Area de concentragio: Avaliagdo de Bens
Tipologia em estudo: . Geral 1 s

¥

Descricdo do modelo: |

Y 0,305004025 0,654602203
ANEXO C  Ebek de deterivinagan 0,819032285 0,428504045
- Deiibpat 0,001482936 128,5622412

Normalidade: *
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42,10

Avenida 0,61 0,00 1,00 -0,83 X
Esquina 0,28 0,00 1,00 0,00 0,21 83,68|x
Area total 7,71 6,92 10,36 0,00 5,21 0,02}in{x)
Distancia 3.869,90/ 1.667,87] 10.780,83 0,00 1,54 14,87|x
Valor total 0,00 0,00 0,01 -0,01 -3,80 0,22{1/y

Anélise da Variancia

0,000129386]

.:2,85883E405}.

-0,000157974}
G e R 18 { alade o) 877
Endereco Texto Texto Endereco {sim
Bairro Texto Texto |Bairro sim i
Avenida Numérica Dicotomica sim
Esquina Numérica Dicotomica {Lote de sim
Area total Numérica Quantitativa [Area total |sim
Distancia Numérica Quantitativa sim
Valor total Numérica Dependente ;Valor total isim

Av. Jd. 1 0 1050 2375 455,49
Sibipirunas, ;Primavera

6034

Rua Jardim 0 4] 1135 3185 344,76
Benedito italia |

Américo,

lote 02

Av. André Jd. Novo i 0 1900 3100 686,5
Maggi Estado

Av. André Jd. Novo 1 0 2100 3100 579,71
Maggi Estado

Av. das id. 1 0 1660 3440 330,02
ltatibas, lote iOliveiras

02e03

Estrada Comunidad 0 Q 1000 6050 65,22
Rosédlia, lote ie Vitoria

03

Rua Col. Enio{Setor 1 0 2500 3010 695,65
Pipino, n? industrial

6335 e 6361 :Norte

Av. dos Id. Violetas 1 1 1289 2860 425
Pinheiros ¢/

Av. das

ltatbas

Rua Res. 0 0 1050 3690 273,29
Giuliana,Qd. {Florénca

06 - Lotes 05

e 06

Rua Veneza, iJardim of 0 1105 3560 330,51
Qd. 14 - italia It

Lotes 05 e 06

Av. André id. 1 1 1206 2530 576,83
Maggi esq.  {imperial

Com Rua dos

Jaborandis

Margém BR |Dist. 0 0 2500 10648 313,04
163 Industrial




DADOS UTILIZADOS

T B SR S P B ST DADGCS UTILIZADOS

Av. André  {id. 1 1 1206,3 2525,92 S-76,6§

Maggi, Imperial Av. ltaubas lid. Vicletas 1 i 1289 2794,386) 425

esquina com com AV.

Jaborandis . . Pinheiros‘
Rua Setor o o 25001 3118,27 695,65

Rua Setor 1 0 2500 262182 869,57 Colonizador |industriat

Colonizador {industrial tm‘o.Pepmo, Norte

Enio Pepino, |Norte preximo &

em frente ao Acrinorte

Atacaddo
Rua Distrito s} 5 17304 13780,83 74,52
Colonizader {ndustrial

Rua dos Loteament 0 0 31608 3000 123,8 Enio Pepino,

Mognos o Village présimo a

Av.Bruno  lid. Italiall 1 ¢ 1014] 395596 334,45 Crialto

Martini,

E;\‘;’l‘;’g" a Av. ~[Setor 4 1 1350 2735,19 334,45
Jacarandas lindustria

Av. Maringa, {Setor 1 0 2500 1667,87 260,87 esquina com {Norte

2637 Industrial Av. Pinheiros

Av. Cascavel |Distrito 1 0 3000 2703,43 347,83 1

Industrial e
Comercial

Rua G, 3 Residencial 0 0 1700 3398,9 43,48

1000 metros iCampo

do asfalto, (Verde

proximo ao

Machado . '

Vitéria Régia ' ’

Frenteao  |Area 0 Of 12000 4096,6 115,94

Machado Industrial fl

Super Center

Estrada Bom 8} 0 2604 5517,96 83,48

Central Jardim

Estrada Bom 0 0 4000 7327,87 34,78

Central, Jardim

Quadra 12,

Lote 08 i




¥ RIS Resaonty
1 0,00 0,00 0,00 27,99%
2 0,00 0,00 0,00 4,41%
4 0,00! 0,00 0,00 -87,16%
5 0,00 0,00{ | 0,00 6,85%
8 0,00, 0,00 0,00 0,99%
9 0,00 0,00 0,00 25,17%
10 0,00 0,00 0,00! 7,07%
11 0,00, 0,00 0,00 -21,33%
12 0,00 0,01 0,00 -99,72%
13 0,00 0,00 0,00 -21,27% (760,66
15 0,01 0,01 0,00 -20,34% ;
16 0,00, 0,00 0,00 35,78% ‘ .
17 0,00 0,00 0,00 15,97% 600,00
18 0,00, 0,00 0,00 -34,79% i
20 0,01 0,01 0,00 7,60% . v = 0,7269x + 92,736
23 0,00 0,00 0,00 1,72% 1500,00 RO TS
25 0,01 0,01 0,00 21,69% | .
26 0,00 0,00! 0,00 22,58% ; .
! 1400,00
| | | S P S
60,00% ; ”
i-———-—— 300,00 L .
40,00% +— — ! .
4 :
o . * .. T .
20,00% . ; L £200,00
’ . - ‘
0,00% .- : . . . - : — | _ ‘ / .
ob0 000 000 000 001 001 001 001 001 001 . | ‘ .
-20,00% v - ; | £100,00 -t
i : s
-40,00% ¢ ,} : i
-60,00% : T ©0,00 - i : i
80.00% . | ; 0,00 100,00 200,00 300,00 400,00 500,00 600,00 700,00
-100,00% . i
!
-120,00% | I—
I




VALORES/DADOS UTILIZADQS ’
1 455,49 632,55 N
2 344,76 360,66
4 579,71 309,75
5 330,02 354,29
8 425,00 429,25
9 273,29 365,20
10 330,51 355,66
11 576,83 47540, 1 o
12 313,04 156,74
13 576,68 475,53
15 123,80 102,87
16 334,45 520,75 ]
17 260,87 310,43 ’
18 347,83 258,05 |
20 115,94 125,48
23 425,00 432,43 1
25 74,52 95,16
26 334,45 431,97

Estimado

Observado



SisDEA Home - Modelagem de Dados

16/01/2015
Terrenos Grandes:4

Dados ‘ Observado

SisDEA Home - Modelagem de Dados

16/01/2015
Terrenos Grandes:4

Grafico de Valores Estimados x Observados

§TE
,/

[
=]

Estimado
w W S
(S
(@]

250

1501

2004

100p——

100

%Estimado {Residuo EResiduo Rela... | Residuo/DP Estimativa| Residuo/DP Regresso
1 455,49 632,55 -177,06 -38,87% -1,38 0,41
2 344,76 360,66 -15,90 -4,61% -0,12 0,09
4 579,71 309,75 269,96 46,57% 2,10 -1,01
5 330,02 354,29 -24,27 -7,35% -0,19 014
8 425,00 429,25 -4,25 -1,00% -0,03 0,02
9 273,29 365,20 -91,91 -33,63% -0,71 0,62
10 330,51 355,66 -25,15 -7.61% -0,20 0,14/
11 576,83 475,40 101,43 17,58% 0,79 -0,25
12 313,04 156,74 156,30 49,93% 1,22 -2,15
13 576,68 475,53 101,15 17,54% 0,79 -0,25
15 123,80 102,87 20,93 16,90% 0,16 -1L11
16 334,45 520,75 -186,30 -55,70% -1,45 0,72
17 260,87 310,43 -49,56 -19,00% -0,39 0,41
18 347,83 258,05 89,78 25.81% 0.70 -0,67
20 115,94 125,48 -9,54 -8,23% -0,07 0,44
23 425,00 432,43 7,43 -1,75% -0,06. 0,03
25 74,52 95,16 -20,64 -27,69% -0,16 1,96
26 334,45 431,97 -97,52 -29,16% -0,76 0,46
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SisDEA Home - Modelagem de Dados

16/01/2015
Terrenos Grandes:4

Grafico de Bderéncia 4 Curva Normal Reduzida

0,45

-

SisDEA Home - Modelagem de Dados

16/01/2015
Terrenos Grandes:S

Transf. Alias x1 ; X2 X3 : x4 | y
X x1 0 0,49 -049 -0,54 -0,59
Esquina X X2 0,49 0 -0,35 -0.29 -0.36
Area total In(x) x3 -0,49 -0,35 0 0,29 0,86
§ Distancia X x4 ~0,54 -0,29 0,39 0 0,57
Valor total 1y y ~0,5% -0,36 0.86 0,57 6}

1/6



SisDEA Home - Modelagem de Dados

16/01/2015
Terrenos Grandes:5

Correlagdes parciais isoladas

Correlagdes isoladas p/Avenida
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Terrenos Grandes:5

Correlagdes parciais iscladas

Correlagdes isoladas p/Esquina
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SisDEA Home - Modelagem de Dados ’ 16/01/2015 -

X SisDEA Home - Model D. Y
Terrenos Grandes:5 odelagem de Dados 16/01/2015

Terrenos Grandes:5

Correlacdes parciais isoladas
Correlagdes parciais isoladas

Correlagées isoladas p/Area total

. l ; Correlagdes isoladas p/Distancia
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Terrenos Grandes:5

Correlacdes parciais isoladas

Correlagoes isoladas p/Valor total
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SisDEA Home - Modelagem de Dados

16/01/2015
Terrenos Grandes:6

6/6

... Observado : Estimado ‘Residuo | Residu... | Residuo/DP ...; Residuo/DP ,..iVariagéo Ini.. ?Varia(;éo Re... §Variaqéo Ex...
1 0,00218500 0,00158100 0,00061... 27,99% -1,38 041 1,90% 1.32% 2,03%| .
2 0,00290100 0,00277300 0,00012..  4.41% -0,12 0,09 0,67% 0,06% 0,80%
4 0,00172500 0,00322800 -0,0015... -87,16% 2,10 -1,01 3,07% 7,91% 2,01%
S 0,00303000 0,00282300 0,00020...  6.85% -0,19 0,14 0,51% 0,15% 0,59%
8 0,00235300 0,00233000 0,00002...  0,99% -0,03 0,02 157% 0,00% 1,92%
9 0,00365900 0,0027380C 0,00092.. 2517% -0,71 0,62 0,05% 2,97% ~0,60%
10 0,00302600 0,00281200 0,00021...  7,07% -0,20 0,14 0,52% 0,16% 0,59%
11 000173400 0,00210300 -0,0003... -21,33% 0,79 -0,25 3,05% 0,48% 3,62%
12 0,00319400 0,00638000 -0,0031.. -99,72% 1,22 -2,15 0,34% 35,49% ~7,43%
13 0,00173400 0,00210300 -0,0003.. -21,27% 0,79 -0,25 3,05% 0,48% 3.62%
15 0,00807800 0,00972100 -0,0016... -20,34% 0,16 -111 10,90% 9,44% 11,22%
16 0,00299000 0,00192000 0,00107.. 35,78% ~145 0,72 0,56% 4,00% -0,20%
17 0,00383300 0,00322100 0,00061... 1597% -0,39 041 0,01% 1,31% -0,28%
18 0,00287500 0,00387500 -0,0010... -34,79% 0,70 0,67 0,70% 3,50% 0,08%
20 0,00862500 0,00796900 0,00065...  7,60% -0,07 0,44 13,96% 1,50% 16,72%
23 0,00235300 0,00231300 0,00004.. 172% -0,06 0,03 1,57% 0,01% 1,92%
25 0,01341900 0,01050900 0,002%1... 21,65% -0,16 1,96 57,02% 29,63% 63,07%
26 0,00293000 0,00231500 0,00067... 22,58% -0,76 0,46 0,56% 1,59% 0,33%
1/2
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$isDEA Home - Modelagem de Dados Bt

Grafico de Residuos padronizados x Valores estimados
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SisDEA Home - Modelagem de Dados

16/01/2015
Terrenos Grandes:7

"f:ﬁ T.iVaridv...! Valor Médio It Calculado }Coef.Equaqéo i Transf. {Elast.

T Aveni... 0,0000 -0,83 -0,000814 X 15,89%

%1 Esquina ~0,0000 0,21 0,000191 x -3,11%

e Areat. 4.695,3500 521 0,002104 in(x) -15,10%

®x  Distan.. 3.869,8978 1,54 0,000000 X -3,85%

®F  Valort. 168,4575 -3,80 -0,012861 1y

s



SisDEA Home - Modelagem de Dados 16/01/2015

Terrenos Grandes:7 SisDEA Home - Modelagem de Dados
16/01/2015
Terrenos Grandes:7
Grafico da elasticidade da funcdo no ponto médio
Grafico da elasticidade da fungfio no ponto médio
Estimativa p/Avenida
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Terrenos Grandes:7

Grafico da elasticidade da funcgdo no ponto médio
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Grafico da elasticidade da fun¢do no ponto médio
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BeneditoAmérico

06 04A
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Memorial Descritivo da Area Institucional |

O presente Memorial Descritivo refere-se a uma Area Urbana denominada de " Lote 01 Area
Institucional 01 - Quadra 11", localizada no Jardim ltalia | - Sinop-MT, com area de 4.710,05m?,
de propriedade da Prefeitura Municipal de Sinop - MT, cNPJ: 15.024.003/0001-32

LIMITES E CONFRONTACOES
Nordeste: confrontando-se com a Rua Tancredo Neves, na distancia de 60,00m.
Sudeste: confrontando-se com a Rua Benedito Américo - na distancia de 30,00m.

Sudoeste: confrontando-se com o Lote 413-A, na distancia de 60,00m.
Noroeste: confrontando-se com o Lote 02 da da mesma Quadra (Quadra 11), conforme
Loteamento Registrado sob. n® R-03-17.579 , na distancia de 30,00m,

Prefeito:

Memorial Descritivo Area Institucional da quadra 11 - Jardim Italia I- Sinep - MT JUAREZ COSTA

[RESPONSAVEL TECHICO: . DATA: ESCALA:
T Vice—Prefeita:
) ROSANA MARTINELLI
5 Ago/2015 || SEM ESCALA
gl T PRODEURBS:
CAU ~ R791% -7

ALCIONE PAULA DA SILVA




LAUDO DE AVALIAGAO DE USO
RESTRITO

DATA BASE: 15 DE JANEIRO DE 2015

SOLICITANTE: Alcione Paula da Silva- Diretor da PRODEURBS- PORTARIA 466/2014
OFICIO 0454/2014- SECRETARIA DE FINANGCAS E ORCAMENTO

OBJETO:

Valor de liquidagao de terreno- Area Institucional- Inscrigao 01.058.011.001.000- Bairro ltalia
|- com 1.800,00 metros quadrados.

TOTAL

L] T R§459.972,00 B

Sendo assim avaliamos o imdvel em R$ 459.972,00 ( Quatrocentos e cinquenta e nove mil, novecentos

¢ setenta e dois reais).

.
Laudo Técnico amparado na LEI N° 9.610, DE 19 DE FEVEREIRO DE 1998, sendo
expressamente proibida a reprodugio parcial ou total.

Laudo Técnico de Uso restrito- Somente para uso da finalidade proposta conforme NBR 14653~
1:2001.

INDICE

1-ASPECTOS GERAIS

. PRINCiPIOS E RESSALVAS
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. DOCUMENTACAO

4.1-DOCUMENTAGAO UTILIZADA PARA A CONFECCAO.....
4.2- RESSALVAS E COMENTARIOS DA DOCUMENTAGAO....

DIAGNOSTICG DE MERCADO

w

o

. CARACTERIZACAO

6.1-REGIAO ...
6.2-IMOVEL ...
6.3- CHECK LIST DAS CARACTERISTICAS ..

. CODIGO DE ETICA E PROCEDIMENTOS DE EXCELENCIA

7.1- PROCEDIMENTOS DE EXCELENCIA .
7.2- CODIGO DE ETICA

METODOLOGIAS DE AVALIACAO

8.1- REFERENCIAS NORMATIVAS E METODOS DE AVALIACAO
8.2- METODO APLICADO....
8.3~ IDENTIFICACAQ DAS VARIAVEIS DO MODELO E TRATAMENTO DOS FATORES ...eoevrinvanee.
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-
Laudo Técnico amparado na LEI N° 9.610, DE 19 DE FEVEREIRO DE 1998, sendo
expressamente proibida a reprodug8o parcial ou total.

Laudo Técnico de Uso restrito- Somente para uso da finalidade proposta conforme NBR 14653-
1:2001.




LAUDO DE AVALIACAO DE USO
RESTRITO = .

DATA BASE: 15 DE JANEIRO DE 2015

SOLICITANTE: Alcione Paula da Silva- Diretor da PRODEURBS- PORTARIA 195/2013
OFICIO 0454/2014- SECRETARIA DE FINANGAS E ORCAMENTO

OBJETO:

Valor de liquidagdo de terreno- Area Institucional- Inscricdo 01.058.011.001.000- Bairro Italia

|- com 1.800,00 metros quadrados.

TOTAL

_ R$459.972,00

e setenta e dois reais).

I
Laudo Técnico amparado na LEI N° 9.610,
expressamente proibida a reprodug@o parcial ou total.

19\ DE FEVEREJRO DE /1998, sendo

Laudo Técnico de Uso restrito- Somente para uso da finalidade proposta conforme NBR 14653-
1:2001.
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Laudo Técnico amparado na LEI N° 9.610, DE 19 DE FEVEREIRO DE 1998, sendo
expressamente proibida a reprodugo parcial ou total.

Laudo Téenico de Uso restrito- Somente para uso da finalidade proposta conforme NBR 14653-
1:2001.




1-ASPECTOS GERAIS

O objetivo do presente trabalho € a determinagdo do valor de liquidagdo do ativo
imobilizado.
‘ Os procedimentos técnicos empregados no presente Laudo estdo de acordo com 0s
critérios estabelecidos pelas Normas de Avaliagao:

A) NBR 14653-1:2001 ~ Avaliagbes de Bens- Parte 1: Procedimentos Gerais

B) NBR 14653-2:2011 - Avaliagbes de Bens- Parte 2: Imoéveis Urbanos

C) NBR 14653-3:2004 - Avaliagbes de Bens- Parte 3: Imoveis Rurais*

D) NBR 14653-4:2004 — AvaliacGes de Bens- Parte 4: Empreendimentos*®

E) NBR 14653-5:2004 - Avaiiac;éés de Bens- Parte 5. Maquinas, equipamentos,
instalacdes e bens industriais em geral*

F) NBR 12721:2006- Avaliacbes de custos unitarios e preparo de orgamento de
construgdo para incorporagdes de edificios em condominio

G)  Caderno NORMA PARA AVALIAGAO DE IMOVEIS URBANOS da IBAPE/SP de 2011.

O presente laudo é classificado como laudo de uso restrito conforme preconiza o item 10.3
da NBR 14653-1:2001 — Avaliagdes de Bens- Parte 1: Procedimentos Gerais — “Obedece
condicdes especificas pré~determinédas entre as partes contratantes e ndo tem validade
para outros usos ou exibigdo para terceiros, féto que deve ser explicado no laudo”

O laudo de avaliagdo simplificado deve conter no minimo conforme item 10.2 da NBR
14653-2:2011 - Avaliagdes de Bens- Parte 2: Imoveis Urbanos-

a) ldentificacao do Solicitante: Pagina 1

b) Finalidade do laudo, quando informado pelo solicitante: Pagina 1

¢} Objeto da avaliagédo- Pagina 1

d) Pressupostos, ressalvas e fatores limitantes- atender ao disposto 7.2 da NBR 14653-
1:2001- ltem 4

3
Laudo Técnico amparado na LEI N° 9.610, DE 19 DE FEVEREIRO DE 1998, sendo
expressamente proibida a reprodugfo parcial ou total.

Laudo Técnico de Uso restrito- Somente para uso da finalidade proposta conforme NBR 14653-
1:2001.

e) lIdentificacao e caracterizagao do imovel avaliado- atender ao disposto 7.3 da NBR
14653-1:2001- ltem 4 ‘

f) Diagnéstico do mercado- relatar conforme 7.7.2 da NBR 14653-1:2001-item 5

g) Indicacao dos métodos e procedimentos utilizados - relatar conforme secdo 8 da NBR
14653-1:2001- Item 8

h) Especificacdo da avaliacao- indicar especificagdo atingida, com relagao aos graus de
fundamentacio e precisdo, conforme secéo 9- item 8.3

k) Tratamento de dados e identificagdo do resultado —~ Explicitar os calculos utilizados, o

campo de arbitrio, se for o caso, e justificativas para o resultado adotado. No caso de

utifizagdo do método comparativo direto de dados de mercado, deve ser apresentado o

grafico de precos observados versus valores estimados pelo modelo- Anexo C

2. PRINCIPIOS E RESSALVAS

O presente relatorio obedece criteriosamente os principios fundamentais descritos a
sequir: ’

a) O presente Laudo atende as especificagbes e critérios estabelecidos pelas Normas de
Avaliacdo NBR 14653-1:2001, NBR 14653-2:2011 — Avaliagdes de Bens- Parte 2: iméveis
Urbanos e NBR 502/89 da ABNT - Associagao Brasileira de Normas Técnicas e o caderno
NORMA PARA AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS da IBAPE/SP de 2011, além das
exigéncias impostas par diferentes érgaos, tais como: Ministério da Fazenda, Banco Central,
Banco do Brasil, CVM (Comissao de Valores Mobilidrios), SUSEP (Superintendéncia de
Seguros Privados), etc.

b) Os avaliadores ndo tém inclinagdo pessoal em relacdo a matéria envolvida neste relatério
e tampouco dela auferem qualquer vantagem.

¢) O relatério foi elaborado pela comissdo e ninguém, a nao ser os seus proprios consultores
prepararam as analises e respectivas conclusées.

d) No presente relatério assumem-se como corretas as informagdes recebidas de terceiros.
4 -

Laudo Técnico amparado na LEI N° 9.610, DE 19 DE FEVEREIRO DE 1998, sendo
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e) No melhor conhecimento e crédito dos consultores, as analises, opinides e conclusdes
expressas no presente relatério, sdo baseadas em dados, diligéncias, pesquisas e
levantamentos verdadeiros e corretos.

f)y O relatério apresenta todas as condigbes limitativas impostas pelas metodologias
adotadas, que afetam as analises, opinides e conclusdes contidas nos mesmos.

g) Para efeito de projecao partimos do pressuposto da inexisténcia de dnus ou gravames de
qualquer natureza, judicial ou extrajudicial, atingindo o ativo objeto do trabalho em questao,
que nao os listados no presente relatorio.

h) Como nao foi solicitado ndo sera executada a verificagdo de medigéo do terreno existente.

3. LIMITAGOES DE RESPONSABILIDADE

Para elaboragdo deste relatdrio os Avaliadores utilizaram informagbes e dados de
histéricos auditados por terceiros ou nado auditados e dados projetados nao auditados,
fornecidos por escrito ou verbalmente pela administracdo da empresa ou obtidos das fontes.
Sendo assim, os avaliadores assumiram como verdadeiros os dados e informagdes obtidos
para este relatério e ndo tem qualquer responsabilidade com relacéo a sua veracidade.

O escopo deste trabalho nao incluiu auditoria das demonstragdes financeiras ou
revisdo dos trabalhos realizados por seus auditores, assim como medigdes in loco.

Nosso trabalho foi desenvolvido unicamente para o uso do solicitante, visando ao
objetivo ja descrito. Portanto, este relatério nao devera ser publicado, circutado, reproduzido,
divulgado ou utilizado para outra finalidade que nao a ja mencionada, sem aprovagéo prévia
e por escrito.

Nenhum estudo de impacto ambiental foi solicitado ou realizado. A total obediéncia as
leis e regulamentos ambientais de ambito federal, estadual e municipal foi assumida definida
e considerada no relatério, a menos que declarado em contrario. Também se assumiu que
todas as licengas, anuéncias ou outras autorizagGes administrativas ou legislativas exigidas
pelo governo municipal, estadual ou éntidade privada foram ou poderdo ser obtidas ou

renovadas para todos os itens cobertos pelo relatorio
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2)
3)

N&o nos responsabilizamos por perdas ocasionais ao solicitante a seus acionistas,
diretores, credores ou a outras partes como conseqiiéncia da utilizagdo dos dados e
informagoes fornecidas pela empresa e constante neste relatorio.

As andlises e as conclusdes contidas neste relatdrio baseiam-se em diversas
premissas, realizadas na presente data, de projecbes operacionais futuras, tais como:
valores praticados pelo mercado, precos de venda, volumes, participacbes de mercado,
receitas, impostos, investimentos, margem operacionais e etc. Assim, os resultados futuros

podem vir a ser diferentes de qualquer previsdo ou estimativa contida neste relatério.

4. DOCUMENTAGAO

Os avaliadores antes do inicio da avaliagao verificaram a documentacdo necessaria
para o cumprimento deste laudo conforme solicita o item 7.2 da NBR 14653-1:2001 —
Avaliacdes de Bens- Parte 1: Procedimentos Gerais:

“7.2.1 E recomendavel que ao iniciar o procedimento de avaliagio, a primeira providencia do
engenheiro de avaliagdes seja tomar conhecimento da documentagéo disponivel

7.2.2 Na impossibilidade de o contratante ou interessado fornecer toda a documentagao
necessaria ou esclarecer eventuais incoeréncias, olengenheiro de avaliagbes devera julgar a
possibilidade de elaborar a avaliégéo, em caso positivo devera deixar claramente expressas
as ressalvas relativas a insuficiéncia ou incoeréncia da informacgéao, bem como pressupostos

assumidos em funcdo dessas condigbes”

4.1-Documentacéo utilizada para a confec¢do

NBR 14653-1:2001 — AvaliacGes de Bens- Parte 1: Procedimentos Gerais
NBR 14653-2:2011 — Avaliagbes de Bens- Parte 2: Iméveis Urbanos
NBR 12721:2006- Avaliag6es de custos unitarios e preparo de orgamento de construgdo para

incorporagdes de edificios em condominio

_6—
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4) Caderno NORMA PARA AVALIAGAO DE IMOVEIS URBANOS da IBAPE/SP
5) Relatério fotografico do tocal

6) Croqui de Localizagio

7) Pesquisa de valores praticados de imoveis com caracteristicas semelhantes
8) Fontes de pesquisa

9) Software SISDEA.

4.2- Ressalvas e comentarios da documentag¢éo

1} As NBRs foram utilizadas conforme pedido a associagdo brasileira de normas técnicas de
nimero 381109

2) A NORMA PARA AVALIAGAO DE IMOVEIS URBANOS da IBAPE/SP de 2011 foi enviada
pela {BAPE/SP

3) A matricula néo foi fornecida pelo solicitante

4

=D

O croqui de localizacdo encontra-se no anexo A.

91
=

A vistoria foi realizada pelos engenheiros de avaliagio da Prefeitura com objetivo de avaliar e
caracterizar o bem avatiado, resultando condicées para avaliagio de coletas de dados

2

A pesquisa de valores encontra-se no anexo B
-

~

As fontes encontram-se no anexo B

5. DIAGNOSTICO DE MERCADO

De forma geral, os fundamentos da economia brasileira tém melhorado gradativamente, com
quedas periodicas das taxas de juros, aumento do volume de crédito, baixa da inflagao,
contudo sem grandes evolugbes nos niveis de atividade econémica, proporcionando um
cenario ainda ndo plenamente favoravel para investimentos em iméveis, porém com sinais
mais atrativos do que os verificados nos ultimos anos.

iy
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6.3- Check List das caracteristicas

Descri¢ao Resposta
Para a avaliagao, foram fornecidos matricula e ou IPTU do imovel? Nao
As &reas informadas na matricula conferem com a encontrada no Nao
local?
As areas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local? Nao

O imoével possui vaga de garagem?

Se tem vagas, elas estéo documentadas?

O imével esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?

O imbvel esta bem conservado e visualmente sem apresentar vicios
construtivos?

O imodvel esta inserido em area urbana, com principais
melhoramentos publicos?

O imovel é construido em concreto e alvenaria, sem complementos de
madeira ou pré-moldado?

O imovel possui caracteristicas uni-familiares?

Q imével tem um Gnico uso (s6 residencial ou s6 comercial)?

O imovel constitui boa garantia dentro das atuais condigdes do
mercado imobilidrio e sua liquidez?

O imovel apresenta condicdes de habitalidade ?

Observacgoes:

- 10—
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7. CODIGO DE ETICA E PROCEDIMENTOS DE EXCELENCIA
7.1- Procedimentos de exceléncia

Conforme critérios estabelecidos pelas Normas de Avaliagdo NBR 14653-1:2001, NBR
14653-2:2011 — Avaliagdes de Bens- Parte 2: Iméveis Urbanos e NBR 502/89 da ABNT -
Associagao Brasileira de Normas Técnicas no item 6 procedimentos de exceléncia:

“6.1 Quanto a capacitagao profissional ! !

Manter-se atualizado quanto ao estado da arte e somente aceitar encargo para o qual esteja
especificamente habilitado e capacitado, assessorando-se de especialistas, quando
necessario.

6.2 Quanto ao sigilo
Considerar como confidencial o resultado do trabalho realizado e toda informagéo técnica,

financeira ou de outra natureza, recebida do cliente.

6.3 Quanto a propriedade intelectual
Jamais reproduzir trabalhos alheios publicados sem a necessaria citagdo. No caso de
trabalhos ndo publicados, obter autorizacdo para reproduzi-lo. Ao reproduzir, fazé-lo sem

truncamentos, de modo a expressar corretamente o sentido das teses desenvolvidas.

6.4 Quanto ao conflito de interesses
Declinar da sua contratagdo e informar as razdes ao cliente, se houver motivo de

impedimento ou suspei¢do em decorréncia de conflito de interesse.

6.5 Quanto a independéncia na atuagao profissional

Assessorar com independéncia a parte que o contratou, com o objetivo de expressar a

realidade.

-
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6.6 Quanto a competicdo por pregos

Evitar a participagdo em competicbes que aviltem honorarios profissionais.

6.7 Quanto a difusdo do conhecimento técnico

Envidar esforgos na difusdo de conhecimentos para a melhor e mais correta compreensao
dos aspectos técnicos e assuntos relativos ao exercicio profissional. Expressar-se
publicamente sobre assuntos técnicos somente quando devidamente capacitado para tal.

B

7.2- Cédigo de Etica

Os profissionais declaram conforme codigo de ética e procedimentos de exceléncia:

a) O imovel foi inspecionado por profissional da comissao signatario deste laudo técnico

b) As autores nao tem nenhuma inclinagao pessoal com relagao a matéria envolvida neste
laudo técnico tampouco aufere qualquer vantagem com relacao a ele.

d) E considerado confidencial o resultado do trabalho realizado e toda informacéao técnica,

financeira ou de outra natureza, recebida do solicitante

8. METODOLOGIAS DE AVALIAGAO

8.1- Referencias normativas e métodos de avaliagdo

Para melhor compreensao deste laudo por parte da solicitante, reproduzimos o itens 8.1
NBR 14653-2:2011 — Avaliacdes de Bens- Parte 2: Iméveis Urbanos

“8.1.1 Para a identificacao do valor de mercado, sempre que possivel preferir o método
comparativo direto de dados de mercado, conforme definido em 8.2.1 da ABNT NBR 14653-
1:2001

12—
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8.1.2 Quando couber e o objetivo for a identificagdo do valor de mercado, é recomendavel
que sejam apresentadas consideragdes quanto ao aproveitamento eficiente do imével.

8.1.3 Nos mercados em transicdo é recomendavel a analise e diagnostico da situagdo do
mercado, eventualmente com a adogdo de outro enfoque, procedendo-se a conciliagdo.
8.1.4 Métodos utilizados ndo detalhados nesta Norma qevem ser descritos e
fundamentados no trabalho” '

Sendo assim os métodos para identificar o valor de um bem, de seus frutos e direitos séo:

a) METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO- Identifica o valor de
mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis,
constituintes da amostra. ’

b) METODO INVOLUTIVO- Identifica o valor de mercado do bem, alicergado no seu
aproveitamento eficiente, baseado em modelo de estudo de viabilidade técnico-econdmica,
mediante hipotético empreendimento compativel com as caracteristicas do bem e com as
condicbes do mercado no qual esta inserido, considerando-se cenarios vidveis para
execucao e comercializagao do produto.

c) METODO EVOLUTIVO- identifica o valor do bem pelo somatorio dos valores de seus
componentes. Caso a finalidade seja a identificagdo do valor de mercado, deve ser
considerado o fator de comercializagéo.

d) METODO DA CAPITALIZACAO DA RENDA- Identifica o valor do bem, com base na
capitalizacdo presente da sua renda liquida prevista, considerando-se cenarios viaveis,
lembrando que somente pode ser utilizado quando nao for possivel usar a NBR 14653-
4:2004 ~ Avaliagbes de Bens- Parte 4: Empreendimentos:

8.2- Método aplicado

Devido a possibilidade e atendimento ao item 8.1.1 da NBR 14653-2:2011 — Avaliagdes de
Bens- Parte 2: Imoveis Urbanos foi utilizado o método comparativo direto de valores de

mercado, seguindo as atividades bésicas de uma avaliagdo, de acordo com o item 7 da

~13—
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ABNT NBR 14653-1 Avaliagao de Bens - Parte 1: Procedimentos Gerais, estao relacionadas
abaixo e foram seguidas na integra no presente laudo:

1- Requisicao da documentagao,

2- Conhecimento da documentagao;

3- Vistoria do bem avaliando;

4- Coleta de dados;

5- Escolha da metodologia;

6- Tratamento dos dados; .

7- \dentificagéo do valor de mercado.

As diretrizes e procedimentos de cada um dos subitens acima relacionados estéo descritos
com detalhes no texto da ABNT NBR 14653-1.

Foi utilizado o consagrado METODO COMPARATIVO DE DADOS DE
MERCADO, o qual:

"Define o valor através da comparagdo com dados de mercado
assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas. As
caracteristicas e os atributos dos dados pesquisados que exercem
influéncia na formacdo dos pregos. E condigdo fundamental para a
aplicacao deste método a existéncia de um conjunto de dados que possa
ser tomado, estatisticamente, como amostra do mercado imobiliario”.

A coleta de amostra comparativa com dados heterogéneos, extraidos
do mercado imobiliario, torna imperiosa a utilizagdo de modelos estatisticos fundamentados
que minimizem a variagdo ndo aleatdria da media, causada pelas diferencas entre os dados
disponiveis.

Para a definicdo do modelo estimativo, € necessaria a analise da
variancia amostral, através do teste da hipétese de existéncia de regressao. Para tanto,

langa-se mao da distribuicdo "F" de Fischer-Snedecor, bem como da distribuicao "t" de
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Student, na analise da influéncia das variaveis trazidas ao processo, definindo-se os nhiveis

de incerteza aceitaveis para as diversas hipoteses formuladas.

8.3- Identificacdo das varidveis do modelo e tratamento dos fatores

Durante a pesquisa de mercado foi constatada a existéncia de amostras que pudessem ser
utilizados para calcular o valor do avaliando. Desta forma os dados foram tratados através de
inferéncia estatistica/regressao linear.
“inferéncia estatistica: Parte da ciéncia estatistica que permite extrair conclusées sobre a
populagdo a partir de amostra.”
Foi utilizado o Anexo A da NBR 14653-2:2011 — Avaliagées de Bens- Parte 2: Imbveis
Urbanos, e o programa SISDEA para o tratamento dos fatores:
No anexo C encontram-se os calculos utilizados e os graficos de pregos observados versus
valores estimados, residuos padronizados versus valores estimados, histogramas dos
residuos, o grafico normal dos residuos gerados pelo modelo.
As variaveis utilizadas foram:

A) Area

B) Avenida

C) Esquina

D) Distancia do centro
As variaveis Avenida e Esqulina serdo varidveis dicotdmicas.
Devido a n&o existéncia de terrenos de areas grandes no bairro ou bairros proximos, foi
usada a distancia do centro para variavel.
Conforme solicitado foram observados as variagdes intervalares conforme preconiza o item
A. 10 da NBR 14653-2:2011 — Avaliagées de Bens- Parte 2. Imoveis Urbanos, e chegou-se
aos seguintes produtos por metro quadrado:

Intervalo de confianga de 80%
inferior Supetrior
169,90 255,54
“15-
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9. CONCLUSAO

Foi avaliado o objeto do presente laudo com base no valor de mercado (atribuido dentro do
campo de arbitrio). Com base nos procedimentos técnicos empregados no presente laudo e
depois de procedidas as indispensaveis diligéncias. Estando o Relatério concluido, composto
por 18 (dezoito) folhas digitadas de um lado, e trés anexos, comissao coloca-se a disposicao
para quaisquer esclarecimentos que, por ventura, se facam necessaria.

Sinop — MT, 15/01/2015

%’B JULIO HENRIQUE V. GARCIA

JOSE RENATO-GROTTO

ITALO GUZZO NETO
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Av, jd. 1 0 1050 2375 455,49
Sibipirunas, (Primavera

6034
Rua Jardim 0 : 0 1135 3195 344,76
Benedito italia |
Américo,
' ' lote 02
Av. André Jd. Novo 1 0 1800 3100 686,5!
Maggi Estado ’
Av. André Jd. Novo 1 0 2100 3100 579,71
Maggi Estado
Av. das 1d. 1 o} 1650 3440 330,02
ltadibas, lote {Oliveiras
02e03
Estrada Comunidad 0 0 1000 6050 65,22
Rosdlia, lote e Vitoria
03
Rua Col. Enio|Setor 1 0 2500 30101 695,65

ANEXO C Pipino, e [Industria

6335 e 6361 |Norte

Av. dos Jd. Violetas 1 1 1289, 2860 425
Pinheiros ¢/

Av. das

Itatibas

Rua Res. 0 8} 1050 3690 273,29
Giuliana,Qd. {Florénca :

06 - Lotes 05

e 06

Rua Veneza, {Jardim 0 o] 1105 3560 330,51
Qd. 14 - [talia It

Lotes 05 e 06

! v Av. André Jd. 1 1 1206 2530 576,83
Maggi esq.  {lmperial
Com Rua dos
Jaborandis
Laudo Técnico amparado na LEI N° 9.610, DE 19 DE FEVEREIRO DE 1998, sendo Margém BR | Dist. 0 0 2500 10648 313,04
expressamente proibida a reprodugio parcial ou total. 163 industrial

Lando Técnico de Uso restrito- Somente para uso da finalidade proposta conforme NBR
14653-1:2001.




Av. André  [Jd. 1206,3 2525,92. 576,68
Maggi, Imperial Co .
esquina com
Jaborandis
Rua Setor 2500 2621,62; 869,57
Colonizador |industrial
Enia Pepino, |Norte
em frente ao
Atacaddo
Rua dos Loteament 31608 3000 123,8
Mognos o Village
Av. Bruno  |Jd. itdlia tl 1014 3955,96 334,45
Martini,
proximo a
FASIPE
Av. Maringa, {Setor 2500 1667,87, 260,87
2637 industrial
Av. Cascavel |Distrito 3000 2703,43 347,83

Industrial e

Comercial
Rua G, a Residencial 1700 3398,9 43,48
1000 metros {Campo
do asfalto, |Verde
proximo ao -
Machado
Vitéria Régia
Frenteao  |Area 12000 4096,6 115,94
Machado industrial
Super Center
Estrada Bom 2604 5517,96 83,48
Central Jardim
Estrada Bom 4000 7327,87 34,78
Central, Jardim
Quadra 12,
Lote 08

DADQOS UTILIZADOS

EAaRseco BHITD £a A1 AT a ATy a 4
Av. ltaubas {Jd. Violetas 1 1289 2794,36 425
com Av.

Pinheiros .
Rua Setor 0 2500 3118,27 695,65
Colonizador |{Industrial

Enio Pepino, |{Norte

proximo a

Acrinorte

Rua Distrito 0 17504 10780,83 74,52
Colonizador |industrial

Enio Pepino,

proximo a

Frialto

Av. Setor 1 1300 2735,19 334,45
Jacarandds  ilndustrial

esquina com |Norte

Av. Pinheiros




1 0,00 0,00 0,00 27,99%
2 0,00 0,00 0,00 2,41%
4 0,00 0,00 0,00 -87,16%
5 0,00 0,00 0,00 6,85%
8 0,00 0,00 0,00 0,99%
g 0,00 0,00 0,00 25,17%
10 0,00 0,00 0,00 7.07%
11 0,00 0,00 0,00 21,33%
12 0,00 0,01 0,00 -99,72%
13 0,00 0,00 0,00 21,27% -
15 0,01 0,01 0,00 20,34% 700,00
16 0,00 0,00 0,00 35,78% .
17 0,00 000 0,00 15,97% 60000
18 0,00 0,00 0,00 34,79% ’
20 0,01 0,01 0,00 7,60% . y= 0,7269% + 92,736
23 0,00 0,00 0,00 1,72% 500,00 - 05154
25 0,01 0,01 0,00 21,69% I
26 0,00 0,00 0,00 22,58% . .
400,00
60,00% ¢ o2 ,
” 300,00 L3 .
40,00% I Py *
20,00% Ao O o
0,00% - , ‘ : A ‘ 1 200,00 /
ob0 000 000 000 00l 001 001 001 001 001 ¢
-20,00% - . .
. 100,00 -
-40,00%
-60,00% : I ‘ 0,00 - l ‘ ‘ — ‘ ‘
-80,00% S 0,00 100,00 200,00 300,00 400,00 500,00 600,00 700,00 |
-100,00% * |
-120,00% -




T VALORES/DADOS UTILIZADOS

1 455,49 632,55

2 344,76 360,66

4 579,71 309,75

5 330,02 354,29

8 425,00 429,25

) 273,29 365,20

10 330,51 355,66

11 576,83 475,40

12 , 313,04 156,74

13 576,68 475,53

15 123,20 102,87

16 334,45 520,75

17 260,87 310,43

18 347,83 258,05

20 115,94 125,48

23 425,00 432,43

25 74,52 35,16 i

26 334,45 431,97 ot

500
400 1

Estimado

I
&
=

- — : et RS DS SRS
160 158 240 eactiy 200 350 400 450 500 550 800
Ohservade



SisDEA Home ~ Modelagem de Dados 16/01/2015

Terrenos Grandes:4 SisDEA Home - Modelagem de Dados 16/01/2015

Terrenos Grandes:4

Dadcsiobservado {Estimado iResiduo | Residuo Rela... | Residuo/DP Estimativa| Residuo/DP Regressdo
1 455,49 632,55 -177,06 -38,87% -1.38 0,41
2 344,76 360,66 -15,90 -4,61% 0,12 0,09
4 579,71 309,75 269,96 46,57% 2,10 -1,01
5 330,02 354,20 -24,27 -7,35% 0,19 0,14
8 425,00 429,25 -4,25 -1,00% -0,03 0,02
9 273,29 365,20 -91,91 -33,63% 0,71 0,62
10 330,51 355,66 -25,15 -7,61% -0,20 ) 014
i 576,83 475,40 101,43 17,58% 079 0,25 Grafico de Valores Estimados x Observados
12 313,04 156,74 156,30 49,93% 1,22 215
13 576,68 475,53 101,15 17,54% 0,79 -0,25
15 123,80 102,87 2093 16,90% 016 -1,11 ‘ | 0
16 334,45 520,75 -186,30 -55,70% -1,45 0,72 600
17 260,87 310,43 -49,56 -19,00% -0,39 041 550 0 P
18 347,83 258,05 89,78 25,81% 070 -0,67 500‘ L0
20 115,94 125,48 -9,54 -8,23% -0,07 0,44 o 4501 [} V g
23 425,00 432,43 7,43 -175% -0,06 003 & 400 ) —
% 74,52 95,16 -20,64 -27,69% . 016 - 196 £ 350 _/“9
26 334,45 431,97 -97,52 -29,16% -0,76 046 0 300 /}’ 0
250 - 6
200 //
1504~ 0
100 -0
100 200 300 400 500 600
Observado
173

2/3



SisDEA Home - Modelagem de Dados

16/01/2015
Terrenos Grandes:4

0,45

0,4

0,35
03

0,25
0,2

0,15

0.1
0,05

Grafico de Aderéncia a Curva Normal Reduzida

56
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SisDEA Home - Modelagem de Dados

16/01/2015
Terrenos Grandes:5

d ‘ Variavel | Transf. Alias x1 x2 H X3 i x4 l y
Avenida X x1 0 0,49 -0,49 -0,54 -0,59
Esquina % x2 0,49 [¢] -0,35 -0,29 -0,36
Area total In(x) x3 -0,49 -0,35 Q 0,39 0,86

_ Distancia X x4 -0,54 -0,29 0,39 0 0,57
Valor total 1y y -0,59 -0,36 0,86 0,57 <

1/6




X

SisDEA Home - Modelagem de Dados 16/01/2015

i - 16/01/2015
Terrenos Grandes:S SisDEA Home - Modelagem de Dados

Terrenos Grandes:5

Correlagbes parciais isoladas Correlagbes parciais isoladas

Correlagdes isoladas p/Avenida Correlagdes isoladas p/Esquina
o8 o o102
0,4
02 []
. o
02 ] ] - :
0,1
0,4 + . — -0,2] :
06 | | { by
-0.8 [0.544] 1551 05
1 2 3 s 5 ER 2

2/6 3/6



SisDEA Home - Modelagem de Dados

16/01/2015
Terrenos Grandes:5

Correlagdes parciais isoladas

Correlagdes isoladas p/Area total

SisDEA Home - Modelagem de Dados

16/01/2015
Terrenos Grandes:S

Correlagdes parciais isoladas

Correlagbes isoladas p/Distancia

0,81

0,6

0.4

02

0,2

0,41

Lo

4/6

0,6

-0,8-

1

i
__[-0544]
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SisDEA Home - Modela de Dad : L
e elagem de Dados 16/01/2015 SisDEA Home - Modelagem de Dados 16/01/2015

Terrenos Grandes:5
Terrenos Grandes:6

D... | Observado {Estimado | Residuo %Residu“. ‘:Residuo/DP ' Residuo/DP A.A'EVariaqéo Ini... i‘Variaga’\o Re... EVariaqéo Ex...

1 0,00218500 0,00158100 0,00061... 27,99% -1,38 041 1,90% 1,32% 2,03%
2 0,00290100 0,00277300 0,00012... 4,41% -0,12 0,08 0,67% 0,06% 0,80%
4 0,00172500 0©,00322800 -0,0015... -87,16% 2,10 -1,01 3,07% 7,91% 2,01%
5 0,00303000 0,00282300 0,00020... 6,85% -0,19 0,14 0,51% 0,15% 0,59%
8 0,00235300 0,00233000 0,00002... 0,99% -0,03 0,02 1,57% 0,00% 1,92%
9 0,00365900 0,00273800 0,00092... 2517% -0,71 0,62 0,05% 2,97%- -0,60%
Correlacdes parciais isoladas 10 0,00302600 0,00281200 0,00021... 7.07% -0,20 0,14 0,52% 0,16% 0,59%
11 0,00173400 0,00210300 -0,0003.. -21,33% 079 -0,25 3,05% 0,48% 3,62%
. 12 0,00319400 0,00638000 -0,0031... -99,72% 1,22 -2,15 0,34% 35,49% ~7,43%
Correlagbes isoladas p/Valor total 13 000173400 0,00210300 -0,0003.. -21,27% 079 0,25 3,05% 0,48% 3,62%
1.2 T T 15 0,00807800 0,00972100 -0,0016... -20,34% 0,16 -1,11 10,90% 9,44% 11,22%
4 L___.I,' — ‘ 16 0,00299000 0,00192000 0,00107... 35,78% -1,45 0,72 0,56% 4,00% -0,20%
0.8 L ___|0568 17 0,00383300 0,00322100 0,00061... 1597% -0,39 0,41 0,01% 1,31% -0,28%
06 I 18 0,00287500 0,00387500 -0,0010... -34,79% 0,70 -0,67 0,70% 3,50% 0,08%
! 20 0,00862500 0,00796300 0,00065... 7,60% -0,07 0,44 13,96% 1,50% 16,72%
04 —_— 1—-0—» 23 0,00235300 0,00231300 0,00004... 1,72% -0,06 0,03 1,57% 0,01% 1,92%
02 - | 25 0,01341900 0,01050900 0,00291... 21,69% -0,16 1,96 57,02% 28,63% 63,07%
0 *—- . e ——i 26 0,00299000 0,00231500 0,00067... 22,58% -0,76 0,46 0,56% 1,59% 0,33%
-0'2 _—
04 j
0.6 ~1-0,355]
08 =
0,592} :
1 2 3 4 L5 .

6/6 112



SisDEA Home - Modelagem de Dados

16/01/2015
Terrenos Grandes:6

Grafico de Residuos padronizados x Valores estimados

Residuos Regressao

2,5

2 0
1,5

! 9

0,55—1+y q

o——-4

0

-0,5 5

-4 o —
1,51

-2 i
-2,5

0,0020,003 0,004'0,0050‘,006 0,0070,0080,009 0,01

SisDEA Home - Modelagem de

Dados

16/01/2015
Terrenos Grandes:7

2/2

168.,5
168
167,5
167

Grafico da elasticidade da fungdo no

Estimativa p/Esquina

ponto médio

N

166,5
166

165,5

165
164,5
164

163,5

0,2

0,4 0,6

0,8
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SisDEA Home - Modelagem de Dados

16/01/2015
Terrenos Grandes:7 SisDEA Home - Modelagem de Dados 16/01/2015
Terrenos Grandes:7
Grafico da elasticidade da fun¢do no ponto médio
Grafico da elasticidade da fungdo no ponto médio
Estimativa p/Area total
Estimativa p/Distancia

3604) I
340 \ 185
3204 180
300 \ — 175
280 I 170
260 \ 165 N
240
220 \ €0
2004\ 155
180 150
1601 145
140 140
- —

- - - 130

5000 10.000 15.000 20.000 25.000 30.000 j ’ - "
2.000 4.000 6.000 8.000 10.000

4/5
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Jardim (talia 01 (Chécara 413)

Memorial Descritivo da Area Institucional 02

O presente Memorial Descritivo refere-se a uma Area Urbana denominada de "Area
Institucional 02", da Quadra 06 localizada no Jardim Barcelona - Sinop-MT, com érea de
1.452,07m?, de propriedade da Prefeitura Municipal de Sinop - MT, cNPJ: 15.024.003/0001-32

LIMITES E CONFRONTACOES

Norte: confrontando-se com a Rua Benedito Américo, na distancia de 0,99m.

Leste: confrontando-se com o Jardim ltalia 1 (Chacara 413), na distancia de 157, 10m
Sul: confrontando-se-com a Rua Genova, na distancia de 17,50m.

Qeste: confrontando-se com a Rua Espanha, na distancia de 157,96m.

L

5 . ] ito:
Memorial Descritivo Are\\lr&nuc\%al 02 da quadra 06 - Jardim Barcelona - Sinop ~}l(/p?/ fJ:;eE';%osu
[ResporsneL TECHCO: = DATA: ESCALA:
* Vice—Prefeita:
ROSANA MARTINELLI R
Ago/2015 | SEM ESCALA
Jilio ¢ Garcia <P
Eng. Civii | \REp 1296139183-9 PRODEURBS:
ALCIONE PAULA DA SILVA

MATRIC FICHA - -
l54.882 J [001 J CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

1° OFiCI10 DE SINOP - MATO GROSSO

LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL

DATA:-13.02.14:- AREA INSTITUCIONAL n° 02 (DOIS), da QUADRA n° 06 (SEIS), com a area deﬂ
1.452,07m2 (UM MIL, QUATROCENTOS E CINQUENTA E DOIS METROS QUADRADOS E
SETECENTOS CENTIMETROS QUADRADOS), situada no Loteamento denominado “JARDIM
BARCELONA", no Municipio de Sinop, Estado de Mato Grosso, dentro dos seguintes limites e
confrontagdes:- NORTE- Com 0,98 metros, confrontando com a Rua Benedito Américo; LESTE-
Com 157,10 metros, confrontando com o Jardim talia 1 (Chacara n° 413); SUL- Com 17,50 metros,
confrontando com a Rua Genova;, OESTE- Com 157,96 metros, confrontando com a Rua Espanha.
OBS: Que nos termos do Artigo n® 22 da Lei n°® 6.766, passou a ser considerado bem publico
de uso comum — Prefeitura Municipal de Sinop/MT.-***

PROPRIETARIO:- MUNICIPIO DE SINOP. -***
NUMERO DO REGISTRO ANTERIOR:- R-03 da Matricula n° 26.296 do livro n® 02, deste Oficio.

PROT. n° 113.995, da livro n° 01, de 11.12.2013. Custas: R$ 51,00. O refendo ¢ verdade e dou fé.
Sinop, 13 de Fevereiro de 2.014. Osvaldo Reiners. Oficial. -*

REGISTRO DE IMOVEIS
‘% 1¢ Cartério Extra~Judicial
" Comarca de Sinop - Estado de Mata Grosso

e

Cartério Extra Judiclal
Registros de Imdveis e Registro

CERTIFICO e dou fé que esta fotocopia é

" A de Titulos e Documentos
reprodugdo fiel da matricuia n 54882, e Osvaldo Reiners
que o referido Imovel estd livre e Oficial
desembaracado de Onus de qualquer Andréa S. Reiners Silva
espécie. O referido é verdadeiro e dou fé, Oficial Substitits
Sinop-MT, 27 de fevereir de 2015. Adriana 8. Reiners Rosas
3%_ Oficial Substituia
vaido Réiners José Antonio Medeiros de Amorim
Oficial Substituto
mb:goakemm Sliva SINOP - MATO GROSSO

- Q) SERVICO REGISTRAL E 1T, DOCUMENTOS -SING

- P 0AS HOCUEIIAL 16t P s O ITIB 19 TELLR ISV AS0! 1 i i romes
L OFICIAL REGISTRADD

R: OSVALDOREINERS

Poder Judicidrio do Estado de Mato Grosso
TOC DE NOTAS £ REGIS TRO!

A
)




LAUDO DE AVALIAGAO DE USO
RESTRITO

DATA BASE: 15 DE JANEIRO DE 2015

SOLICITANTE: Alcione Paula da Silva- Diretor da PRODEURBS- PORTARIA 466/2014
OFICIO 0454/2014- SECRETARIA DE FINANGAS E ORCAMENTO

OBJETO:

Valor de liquidagao de terreno- Area Institucional- Bairro Jardim Barcelona- Quadra 06- com

1.452,04 metros quadrados.

. TOTAL
il RS 427.378,93 -

Sendo assim avaliamos o imovel em R$ 427.378,93 ( Quatrocentos e vinte e sete mil, trezentos e

setenta e oito reais e noventa e trés centavos).

1
Laudo Técnico amparado na LEI N° 9.610, DE 19 DE FEVEREIRO DE 1998, sendo
expressamente proibida a reprodug@o parcial ou total.

Laudo Técnico de Uso restrito- Somente para uso da finalidade proposta conforme NBR 14653~
1:2001.

iNDICE

1-ASPECTOS GERAIS

2. PRINCIPIOS E RESSALVAS

3. LIMITACOES DE RESPONSABILIDADE

4. DOCUMENTAGCAQ

R

4.1-DOCUMENTACAO UTILIZADA PARA A CONFECGAO v
4.2- RESSALVAS E COMENTARIOS DA DOCUMENTACAO........

DIAGNOSTICO DE MERCADO

o

o

CARACTERIZACAO

6.1-REGIAC

6.2-IMOVEL......
6.3- CHECK LIST DAS CARACTERISTICAS..

. CODIGO DE ETICA E PROCEDIMENTOS DE EXCELENCIA

~3

7.1- PROCEDIMENTOS DE EXCELENCIA .
7.2- CODIGO DE ETICA s

. METODOLOGIAS DE AVALIACAO

8.1- REFERENCIAS NORMATIVAS E METODOS DE AVALIACAQ
8.2- METODO APLICADO (SOOI

8.3- IDENTIFICAGAO DAS VARIAVEIS DO MODELO E TRATAMENTO DOS FATORES
8.4- VERIFICACAC DOS PRESSUPOSTOS DO MODELO E CALCULO DO CAMPO DE ARBITRIO.
8.5- ESPECIFICACOES DA AVALIACAQ

CONCLUSAO

-3

»

-
Laudo Técnico amparado na LEl N° 9.610, DE 19 DE FEVEREIRO DE 1998, sendo
expressamente proibida a reprodugdo parcial ou total.

Laudo Técnico de Uso restrito- Somente para uso da finalidade proposta conforme NBR 14653-
1:2001.




LAUDO DE AVALIACAO DE USO
RESTRITO

DATA BASE: 15 DE JANEIRO DE 2015

SOLICITANTE: Alcione Paula da Silva- Diretor da PRODEURBS- PORTARIA 195/2013
OFICIO 0454/2014- SECRETARIA DE FINANGAS E ORCAMENTO

OBJETO:

Valor de liquidagao de terreno- Area Institucional- Bairro Jardim Barcelona- Quadra 06- com

1.452,04 metros quadrados.

REEYATA AP PALSA

TOTAL
R$ 42737803 . |

Sendo assim avaliamos o imével em R$ 427.378,93 ( Quatrocentos e vinte e sete mil, trezentos ¢

setenta e oito reais € noventa e trés centavos).

-
Laudo Técnico amparado na LEI N° 9.610, DE 19
expressamente proibida a reprodugfo parcial ou total.

VEREIRO D 7 sendo

Laudo Técnico de Uso restrito- Somente para uso da finalidade proposta conforme NBR 14653-
1:2001.

iNDICE

1-ASPECTOS GERAIS

Ind

. PRINCIPIOS E RESSALVAS

[}

. LIMITACOES DE RESPONSABILIDADE

'S

. DOCUMENTACAO

4.1-DOCUMENTACAO UTILIZADA PARA A CONFECCAO........

4.2- RESSALVAS E COMENTARIOS DA DOCUMENTACAO

DIAGNOSTICO DE MERCADO

o

o

. CARACTERIZACAC

6.1-REGIAO

6.2-IMOVEL
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7.1- PROCEDIMENTOS DE EXCELENCIA oovomvvoeaeoerrsce i
7.2- CODIGO DE ETICA oo,

. METODOLOGIAS DE AVALIACAO

8.1- REFERENCIAS NORMATIVAS £ METODOS DE AVALIACAO
8.2- METODO APLICADO
8.3- IDENTIFICAGAO DAS VARIAVEIS DO MODELO E TRATAMENTO DOS FATORES
8.4- VERIFICACAO DOS PRESSUPOSTOS DO MODELO £ CALCULO DO CAMPO DE ARBITRIO....
8.3- ESPECIFICAGOES DA AVALIAGAQ

. CONCLUSAO

3

o

-
Laudo Técnico amparado na LEI N° 9.610, DE 19 DE FEVEREIRO DE 1998, sendo
expressamente proibida a reprodugéo parcial ou total.

Laudo Técnico de Uso restrito- Somente para uso da finalidade proposta conforme NBR 14653-
1:2001.




1-ASPECTOS GERAIS

O objetivo do presente trabalho ¢ a determinagao do valor de liquidag8o do ativo
imobilizado.

Os procedimentos técnicos empregados no presente Laudo estao de acordo com 0s

critérios estabelecidos pelas Normas de Avaliagao:

A) NBR 14653-1:2001 ~ Avaliagdes de Bens- Parte 1: Procedimentos Gerais
B) NBR 14653-2:2011 — Avaliagbes de Bens- Parte 2: Imoveis Urbanos
C) NBR 14653-3:2004 — Avaliagoes de Bens- Parte 3: iméveis Rurais*
D) NBR 14653-4:2004 ~ Avaliagtes de Bens- Parte 4 Empreendimentos®
E) NBR 14653-5:2004 — Avaliagbes de Bens- Parte 5. Magquinas, equipamentos,
instalagdes e bens industriais em geral®
F) NBR 12721:2006- Avaliagdes de custos unitarios e preparo de orgcamento de
construgao para incorporagdes de edificios em condominio
G)  Cadermno NORMA PARA AVALIAGAO DE IMOVEIS URBANOS da IBAPE/SP de 2011.
O presente laudo € classificado como laudo de uso restrito conforme preconiza o item 10.3
da NBR 14653-1:2001 — Avaliagdes de Bens- Parte 1: Procedimentos Gerais — “Obedece
condigbes especificas pré-determinadas entre as partes contratantes e nao tem validade
para outros usos ou exibigao para terceiros, fato que deve ser explicado no laudo”

O laudo de avaliagao simplificado deve conter no minimo conforme item 10.2 da NBR

14653-2:2011 — Avaliagdes de Bens- Parte 2: Iméveis Urbanos-

Identificagao do Solicitante: Pagina 1
Finalidade do laudo, quando informado pelo solicitante: Pagina 1

a)

b)

c) Objeto da avaliagdo- Pagina 1

d) Pressupostos, ressalvas e fatores limitantes- atender ao disposto 7.2 da NBR 14653-
1:2001- item 4

L3-
Laudo Técnico amparado na LEl N° 9.610, DE 19 DE FEVEREIRO DE 1998, sendo
expressamente proibida a reprodugio parcial ou total.

Laudo Técnico de Uso restrito- Somente para uso da finalidade proposta conforme NBR 14653-
1:2001.

e) ldentificacdo e caracterizagdo do imével avaliado- atender ao disposto 7.3 da NBR
14653-1:2001- tem 4

f) Diagnéstico do mercado- refatar conforme 7.7.2 da NBR 14653-1:2001-ltem 5

g) Indicagao dos métodos e procedimentos utilizados - relatar conforme secao 8 da NBR
14653-1:2001- ltem 8 ]

h) Especificagdo da avaliagao- indicar especificagado atingida, com relagao aos graus de
fundamentagéo e preciséo, conforme secao 9- item 8.3

k) Tratamento de dados e identificacdo do resultado — Explicitar os célculos utilizados, o

campo de arbitrio, se for o caso, e justificativas para o resultado adotado. No caso de

utilizacao do método comparativo direto de da&os de mercado, deve ser apresentado o

grafico de pregos observados versus valores estimados pelo modelo- Anexo C

2. PRINCIPIOS E RESSALVAS

O presente relatério obedece criteriosamente os principios fundamentais descritos a
seguir:

a) O presente Laudo atende as especificagdes e critérios estabelecidos pelas Normas de
Avaliagdo NBR 14653-1:2001, NBR 14653-2:2011-— Avaliagbes de Bens- Parte 2: Imoveis
Urbanos e NBR 502/89 da ABNT - Associagao Brasileira de Normas Técnicas e o caderno
NORMA PARA AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS da IBAPE/SP de 2011, além das

exigéncias impostas por diferentes érgaos, tais como: Ministério da Fazenda, Banco Central,

-Banco do Brasil, CVM (Comissao de Valores Mobiliarios), SUSEP (Superintendéncia de

Seguros Privados), etc.

b) Os avaliadores nao tém inclinagio pessoal em relacdo & matéria envolvida neste relatorio
e tampouco dela auferem qualquer vantagem.

¢) O relatério foi elaborado pela comissao e ninguém, a nfo ser os seus proprios consultores
prepararam as analises e respectivas conclusées.

d) No presente relatério assumem-se como corretas as informagdes recebidas de terceiros.
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e) No melhor conhecimento e crédito dos consultores, as analises, opinices e conclusoes
expressas no presente relatério, s30 baseadas em dados, diligéncias, pesquisas e
levantamentos verdadeiros e corretos.

f) O relatorio apresenta todas as condigées limitativas impostas pelas metodologias
adotadas, que afetam as anahses opmtoes e conclusdes contidas nos mesmos.

g) Para efeito de projegdo partimos do pressuposto da inexisténcia de énus ou gravames de
qualquer natureza, judicial ou extrajudicial, atingindo o ativo objeto do trabalho em questao,
que nao os listados no presente relatorio.

1) Como nao foi solicitado néo sera executada a verificagao de medigéo do terreno existente.

3. LIMITACOES DE RESPONSABILIDADE

Para elaboragio deste relatorio os Avaliadores utitizaram informagbes e dados de
historicos auditados por terceiros ou ndo auditados e dados projetados nao auditados,
fornecidos por escrito ou verbalmente pela administragao da empresa ou obtidos das fontes.
Sendo assim, os avaliadores assumiram como verdadeiros 0s dados e informagdes obtidos
para este relatorio e nao tem qualquer responsabilidade com relagéo a sua veracidade.

O escopo deste trabatho ndo incluiu auditoria das demonstracdes financeiras ou
revisao dos trabalhos realizados por seus auditores, assim como medigdes in loco.

Nosso trabalho foi desenvolvido unicamente para o uso do solicitante, visando ao
objetivo ja descrito. Portanto, este relatorio nao deveré ser publicado, cnrculado reproduzido,
divulgado ou utilizado para outra finalidade que néo a ja mencionada, sem aprovagéo prévia
e por escrito.

Nenhum estudo de impacto ambiental foi solicitado ou realizado. A total obediéncia as
leis e regulamentos ambientais de ambito federal, estadual e municipal foi assumida definida
e considerada no relatério, a menos que declarado em contrario. Tambem se assumiu que
todas as licencas, anuéncias ou outras autorizagoes administrativas ou legislativas exigidas
pelo governo municipal, estadual ou entidade privada foram ou poderdo ser obtidas ou

renovadas para todos os itens cobertos pelo relatorio
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2)
3)

N&o nos responsabilizamos por perdas ocasionais ao solicitante a seus acionistas,
diretores, credores ou a outras partes como conseqiéncia da ufilizacdo dos dados e
informagoes fornecidas pela empresa e constante neste relatério.

As andlises e as conclusGes contidas neste relatério baseiam-se em diversas
prem‘issas, realizadas na presente data, de projecdes operacionais futuras, tais como:
valores praticados pelo mercado, precos de venda, volumes, participacdes de mercado,
receitas, impostos, investimentos, margem operacionais e etc. Assim, os resultados futuros

podem vir a ser diferentes de qualquer previsdo ou estimativa contida neste relatorio.

4. DOCUMENTAGAO

Os avaliadores antes do inicio da avaliagdo verificaram a documentagao necessaria
para o cumprimento deste laudo conforme solicita o item 7.2 da NBR 14653-1:2001 -
Avaliagbes de Bens- Parte 1: Procedimentos Gerais:

7.2.1 E recomendavel que ao iniciar o procedimento de avaliagao, a primeira providencia do
engenheiro de avaliages seja tomar conhecimento da documentagéo disponivel
7.2.2 Na impossibilidade de o contratante ou interessado fornecer toda a documentacio
necessaria ou esclarecer eventuais incoeréncias, o engenheiro de avaliagdes devera julgar a
pbssibilidade de elaborar a avaliagcdo, em caso posiﬁvo devera deixar claramente expressas

as ressalvas relativas a insuficiéncia ou incoeréncia da informacao, bem como pressupostos
assumidos em fungao dessas condigdes”

4.1-Documentagado utilizada para a confecgcédo

NBR 14653-1:2001 — Avaliagdes de Bens- Parte 1: Procedimentos Gerais
NBR 14653-2:2011 — Avaliagdes de Bens- Parte 2: Imoéveis Urbanos
NBR 12721:2006- Avaliactes de custos unitarios e preparo de orgamento de construgdo para

incorporacdes de edificios em condominio
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4) Caderno NORMA PARA AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS da IBAPE/SP
5) Relatério fotografico do local

6) Croqui de Localizagao

7

8) Fontes de pesquisa
9) Software SISDEA.

Pesquisa de valores praticados de imoveis com caracteristicas semethantes

4.2- Ressalvas e comentarios da documentagéo

As NBRs foram utilizadas conforme pedido a associagdo bras}teira dé normas técnicas de
numero 381109 '

A NORMA PARA AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS da IBAPE/SP de 2011 foi enviada
pela IBAPE/SP
A matricula nao foi fornecida pelo solicitante

ey
=

2

-~

RN

O croqui de localizag8o encontra-se no anexo A.

5) A vistoria foi realizada pelos engenheiros de avaliagao da Prefeitura com objetivo de avaliar e

=

caracterizar o bem avaliado, resultando condicdes para avaliagdo de coletas de dados
6) A pesquisa de valores encontra-se no anexo B
7) As fontes encontram-se no anexo B

5. DIAGNOSTICO DE MERCADO

De forma geral, os fundamentos da economia brasileira tém methorado gradativamente, com
quedas periddicas das taxas de juros, aumento do volume de crédito, baixa da inflagao,
contudo sem grandes evolugdes nos niveis de atividade econdmica, proporcionando um
cenario ainda ndo plenamente favoravel para investimentos em iméveis, porém com sinais
rmais atrativos do que os verificados nos ultimos anos.

i
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Especificamente com relagdo ao imével avaliando, temos a seguinte situagio:
Propriedade Especializada: Sim

Nivel de utilidade do imével avaliando: Alto

Nivel de demanda de imoveis semelhantes ao imovel avaliando: Alto

Absorcao pelo.mercado de imoveis semelhantes ao imével avaliando: Alto
Conjuntura do mercado atual para iméveis semelhantes ao imével avaliando: Bom

Tendéncia futura do mercado para iméveis semelhantes ao avaliando: Muito Bom

6. CARACTERIZAGAO

6.1-Regiao

Uso Predominante: Residencial.

Distribui¢cao da Ocupagido Predominante: Horizontal
Densidade de Ocupagéo: Baixo

Padrao Econémico: Médio

Area Suijeita a Enchentes: Nao

Principais Vias de Acesso: Avenida Bruno Martini
lntensidad;e de Trafego: Bgixo

Usoe Ocubagéo do solo: Correto

Acesso ao imdvel: Acesso direto

Tipos de Transportes Coletivos: Onibus

Terminal Rodoviario Local: Terminal Rodoviario de Sinop

-8- .
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6.2-Imével

Rua (Av): Rua Espanha

Bairro: Jardim Barcelona

Lote: Quadra: 06

Area(m?) : 1.452,04

Dimensao Principal (m) : Terreno Irregular

Aproveitamento: Subaproveitamento

INFRA-ESTRUTURA URBANIZACAO TOPOGRAFIA ]
[ Rede Elétrica [} Passeio Pablico X piano J
] Rede Agua ] Arborizagéo [} Aclive
] Rede Esgoto ] Muros [} Declive
[} Galeria de Agua Pluvial | [] lluminagao [ Aterro
] tluminagdo Publica [ Detalhes [ Risco de alagamento

SO

LOGRADOURO PRINCIPAL CARACTERISTICA
Denominago: Estrada
Quantidade de Faixas: Quatro

Mios de direcéo: Duas

Pavimentagdo: Asfaltica

Tragado: Regular

Perfil: Levemente Inclinado

fluminagéo Publica: Sem luminagdo
L9-
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6.3- Check List das caracteristicas

Descri¢éao Resposta
Para a avaliagio, foram fornecidos matricula e ou 1PTU do imovel? Nao
As areas informadas na matricula conferem com a encontrada no =
local? : Néo .
As dreas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local? Nao

O imovel possui vaga de garagem?

Se tem vagas, elas estdo documentadas?

O imével esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?

O imével esta bem conservado e visualmente sem apresentar vicios
construtivos? ) )
O imovel esta inserido em area urbana, com principais
meihoramentos publicos? )

[o] iméyel & construido em concreto e alvenaria, sem complementos de
madeira ou pré-moldado? )

O imével possui caracteristicas uni-familiares?

O imével tem um tnico uso (so residencial ou sé comercial)?

O imével constitui boa garantia dentro das atuais condigdes do
mercado imobilidrio e sua liquidez? .

O imével apresenta condigdes de habitalidade ?

Observagoes:

- 10—~
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7. cODIGO DE ETICA E PROCEDIMENTOS DE EXCELENCIA
7.1- Procedimentos de exceléncia \

Conforme critérios estabelecidos pelas Normas de Avaliagao NBR 14653-1:2001, NBR
14653-2:2011 - Avaliacdes de Bens- Parte 2: Iméveis Urbanos e NBR 502/89 da ABNT -

Associagao Brasileira de Normas Técnicas no item 6 procedimentos de exceléncia:

6.1 Quanto a capacitagao profissional
Manter-se atualizado quanto ao estado da arte e somente aceitar encargo para o qual esteja
especificamente habilitado e capacitado, assessorando-se de especialistas, quando

necessario.

6.2 Quanto ao sigilo
Considerar como confidencial o resultado do trabalho realizado e toda informagéo tecnica,

financeira ou de outra natureza, recebida do cliente.

6.3 Quanto a propriedade intelectual

Jamais reproduzir trabalhos alheios phblicados sem a necessaria citagdo. No caso de
trabalhos ndo publicados, obter autorizagao para reproduzi-lo. Ao reproduzir, fazé-lo sem
truncamentos, de modo a expressar corretamente o sentido das teses desenvolvidas.

6.4 Quanto ao conflito de interesses . !

Dedinar da sua contratagio e informar as razbes ao cliente, se houver motivo de

impedimento ou suspeigao em decorréncia de conflito de interesse.

6.5 Quanto a independéncia na atuagdo profissional
Assessorar com independéncia a parte que o contratou, com o objetivo de expressar a
realidade.

-
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6.6 Quanto a competicao por pregos

Evitar a participacdo em competicoes que aviltem honoréarios profissionais,

6.7 Quanto a difusdo do conhecimento técnico
Envidar esforcos na difusdo de conhecimentos para a melhor e mais correta compreenséo

dos aspectos técnicos e assuntos relativos ao exercicio profissional. Expressar-se
publicamente sobre assuntos técnicos somente quando devidamente capacitado para tal. *

7.2- Codigo de Etica

Os profissionais declaram conforme cédigo de ética e procedimentos de exceléncia:

a) O imével foi inspecionado por profissional da comissao signatario deste laudo técnico

b) As autores nao tem nenhuma inclinagao pessoal com relagdo a matéria envolvida neste
laudo tecnico tampouco aufere qualquer vantagem com relagao a ele.

d) E considerado confidencial o resultado do trabalho realizado e toda informagao técnica,
financeira ou de outra natureza, recebida do solicitante

8. METODOLOGIAS DE AVALIAGAO

8.1- Referencias normativas e métodos de avaliacdo

Para melhor compreens&o deste laudo por parte da solicitante, reproduzimos o itens 8.1
NBR 14653-2:2011 - AvaliagGes de Bens- Parte 2: Iméveis Urbanos

“8.1.1 Para a identificagdo do valor de mercado, sempre gue poss:’vé! preferir 0 método

comparativo direto de dados de mercado, conforme definido em 8.2.1 da ABNT NBR 14653-
1:2001

12~
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8.1.2 Quando couber e o objetivo fdr a identificagao do valor de mercado, é recomendavel
que sejam apresentadas consideragbes quanto ao aproveitamento eficiente do imével.

8.1.3 Nos mercados em transicio é recomendavel a analise e diagnostico da situagdo do
mercado, eventualmente com a adogao de outro enfoque, procedendo-se a conciliagdo.
814 Métodos utilizados nado detalhados nesta Norma devem  ser descritos e
fundamentados nb trabalho” ‘

Sendo assim os métodos para identificar o valor de um bem, de seus frutos e direitos sdo:

a) METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO- Identifica o valor de
mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis,
constituintes da amostra.

b) METODO INVOLUTIVO- Identifica o valor de mercado do bem, alicergado no seu
aproveitamento eficiente, baseado em modelo de estudo de viabilidade técnico-econdmica,
mediante hipotético empreendimento compativel com as caracteristicas do bem e com as
condigdes do mercado no qual estd inserido, considerando-se cenarios vidveis para
execugao e comercializagao do produto.

¢) METODO EVOLUTIVO- Identifica o valor do bem pelo somatorio dos valores de seus
componentes. Caso a finalidade seja a identificagdo do valor de mercado, deve ser
considerado o fator de comercializagao.

d) METODO DA CAPITALIZACAO DA RENDA- Identifica o valor do bem, com base na
capitalizacdo presente da sua renda liquida prevista, considerando-se cenarios viaveis,
lembrando que somente pode ser utilizado quando nao for possivel usar a NBR 14653-
4:2004 — Avéliagées de Bens- Parte 4: Empreendimentos.

8.2- Método aplicado

Devido a possibilidade e atendimento ao item 8.1.1 da NBR 14653-2:2011 ~ Avaliagdes de
Bens- Parte 2; Iméveis Urbanos foi utilizado o método comparativo direto de valores de

mercado, seguindo as atividades basicas de uma avaliagdo, de acordo com o item 7 da
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ABNT NBR 14653-1 Avaliagio de Bens - Parte 1: Procedimentos Gerais, estio relacionadas
abaixo e foram seguidas na integra no presente laudo:

1- Requisicao da documentagéo;

2- Conhecimento da documentacao;

3- Vistoria do bem avaliando:;

4- Coleta de dados;

5- Escolha da metodologia;

6- Tratamento dos dados;

7- ldentificagéo do valor de mercado.

As diretrizes e procedimentos de cada um dos subitens acima relacionados estio descritos
com detalhes no texto da ABNT NBR 14653-1.

Foi utilizado o consagrado METODO COMPARATIVO DE DADOS DE
MERCADO, o qual:

"Define o valor através da comparagdo com dados de mercado
assemelhados quanio as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas. As
caracteristicas e os atributos dos dados pesquisados que exercem
influéncia na formagdo dos pregos. E condigio fundamental para a

aplicagdo deste método a existéncia de um conjunto de dados que possa

ser tomado, estatisticamente, como amostra do mercado imobiliario”.

A coleta de amostra comparativa com dados heterogéneos, extraidos
do mercado imobiliario, torna imperiosa a' utilizacdo de modelos estatisticos fundamentados

que minimizem a variagdo ndo aleatéria da media, causada pelas diferengas entre os dados
disponiveis.

Para a definigdo do modelo estimativo, é necessaria a andlise da
variancia amostral, através do teste da hipotese de existéncia de regressdo. Para tanto,
langa-se mao da distribuicdo "F" de Fischer-Snedecor, bem como da distribuicdo "t" de
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Student, na andlise da influéncia das variaveis trazidas ao processo, definindo-se os niveis

de incerteza aceitaveis para as diversas hipéteses formuladas.

8.3- Identificagdo das varidveis do modelo e tratamento dos fatores

Durante a pesquisa de mercado foi constatada a existéncia de amostras que pudessem ser
utilizados para calcular o valor do avaliando. Desta forma os dados foram tratados através de
inferéncia estatistica/regressao linear.
“inferéncia estatistica: Parte da ciéncia estatistica que permite extrair conclusées sobre a
populagao a partir de amostra.”
Foi utilizado o Anexo A da NBR 14653-2:2011 — Avaliagbes de Bens- Parte 2: Imoveis
Urbanos, e o programa SISDEA para o tratamento dos fatores:
No anexo C encontram-se 0s calculos utifizados e os graficos de precos observados versus
valores estimados, residuos padronizados versus valores estimados, histogramas dos
residuos, o grafico normal dos residuos gerados pelo modelo. v
As varidveis utilizadas foram:

A) Area

B) Avenida

C) Esquina

D) Distancia do centro
As varidveis Avenida e Esquina serdo varidveis dicotémicas.
Devido a ndo existéncia de terrenos de areas grandes no bairro ou bairros proximos, foi
usada a distancia do centro para variavel.
Conforme solicitado foram observados as variagoes intervalares conforme preconiza o item
A. 10 da NBR 14653-2:2011 — Avaliagbes de Bens- Parte 2: Iméveis Urbanos, e chegou-se
aos seguintes produtos por metro quadrado:

Intervalo de confianca de 80%

inferior Superior

175,30 294,33
15—
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Sendo assim podemos afirmar com 80% ( oitenta por cento) de certeza que o valor de
mercado do imével encontra-se ente R$ 175,30 R$ 294,33 0 metro quadrado.

8.4- Verificagdo dos Pressupostos do modelo e Célculo do campo de
Arbitric

Item Descrigao Observagdes

Foram observadas os graficos e com
1 Linearidade a;uqa cpmputacional transformado as
variaveis drea e prego em escala
logaritmica

Pela andlise do grafico dos residuos

5 Normalidade padronizados versus valores ajustados ,
todos os dados encontram-~se no
intervalo 2, -2

3 Homocedastidade. \F;\z/:ga;n analisados os testes de Park e

4 Autocorrelacao Nao foram ot_:servados problemas de
autocorrelacao

Foram obsefvados entre area e frente,

5 Multicolinearidade porem para areas grandes com frentes
pequenas , sendo que n3o é o caso do
avaliando

Probabilidade associada ao
6 modelo 80,05 % |
8.5- Especificacbes da avaliacdo
Pontos obtidos
Item Descrigédo
) i1} 1 1

1 Caracterizagao do imovel avaliando 1

2 Coleta de dados de mercado 1

3 Quantidade minima de dados de mercado, efetivamente 1

utilizados.

4 Extrapolagao 3
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5 Nivel de Significancia maximo de cada regressor 3

6 Nive! de Significancia maximo nos demais testes estatisticos 3
TOTAL DE PONTOS OBTIDOS 14

GRAU ATINGIDO m i

Pontos Minimos 16 10
ltens obrigatérios no | 3, 4,5 e 6 com os 3.'4,5 e6 no
grau correspondente | demais no grau ll minimo no grau l{

PRECISAO DA ESTIMATIVA DO VALOR

VALOR CENTRAL ESTIMADO NO MODELO DE REGRESSAO 219,73
MINIMO 175,30
, % N i
Intervalo de confianga de 80% em tomo da estimativa PAXIMO 264 33
MPLITUDE TOTAL 33,25%
GRAU ATINGIDO
Descrigao - s
I . |
Amplitude do intervalo de confianga de <30% : 0% 50% >50%
80% em torno do valor central e e
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9. CONCLUSAO

Foi avaliado o objeto do presente laudo com base no valor de mercado (atribuido dentro do
campo de arbitrio). Com base nos procedimentos técnicos empregados no presente laudo e
depois de procedidas as indispensaveis diligéncias. Estando o Relatério concluido, composto
por 18 (dezoito) folhas digitadas de um lado, e trés anexos, comisséo coloca-se a disposicio
para quaisquer esclarecimentos que, por ventura, se fagcam necessaria.

Sinop ~ MT, 15/01/2015

JULIO HENRIQUE V. GARCIA

JOSE RENATO GROTTO

O GUZZO NETO

S 18—
Laudo Técnico amparado na LEI N° 9.610, DE 19 DE FEVEREIRO DE 1998, sendo
expressamente proibida a reprodugo parcial ou total.

Laudo Técnico de Uso restrito- Somente para uso da finalidade proposta conforme NBR 14653~
1:2001.




ANEXO A ANEXO B

- 21— Laudo Técnico amparado na LEI N° 9.610, DE 19 DE FEVEREIRO DE 1998, sendo
Laudo Técnico amparado na LEI N° 9.610, DE 19 DE FEVEREIRO DE 1998, sendo expressamente proibida a reprodugao parcial ou total.
expressamente proibida a reprodugBo parcial ou total.
’ Laudo Técnico de Uso restrito- Somente para uso da finalidade proposta conforme NBR
Laudo Técnico de Uso restrito- Somente para uso da finalidade proposta conforme NBR

14653-1:2001.
14653-1:2001.
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ANEXO C

Laudo Técnico amparado na LEI N° 9.610, DE 19 DE FEVEREIRO DE 1998, sendo

expressamente proibida a reprodug3o parcial ou total.

Laudo Técnico de Uso restrito- Somente para uso da finalidade proposta conforme NBR

14653-1:2001.




Modelo do SisDEA

I

Autor: Comissdo de Avaliagdo
Modelo: Lotes Grandes

Data de criacdo: 14/01/2015

Area de concentragdo: Avalia¢do de Bens
Tipologia em estudo: Geral

|Descricdo do modelo:

R e i i
Avenida 0,61 0,00 42,10{x

Esquina 0,28 0,00 0,21 33,68|x

Area total 7,71 6,92 10,36 0,00 5,21 0,02{In{x)
Distancia 3.869,90 1.667,87| 10.780,83 0,00 1,54 14,87ix

Valor total 0,00 0,00 0,01 -0,01 -3,80! 0,2211/y

"~ Coef. de ¢arr

- Coet, de determinatao’

% Degvio padrio .

905004

0,819032285

0,428504045

0,001482936

128,5622412

Normalidade:

e e RO d acag (d a 1 2) ata
e :
Enderego Texto Texto Enderego |sim
Bairro Texto Texto Bairro sim
Avenida Numérica Dicotomica sim
Esquina Numérica Dicotomica |Lote de sim
Area total Numérica Quantitativa |Area total |sim
Distdncia Numérica Quantitativa sim
Valor total Numeérica Dependente "{Valor total {sim




DADOS UTILIZADOS

Av, Jd. 1 ¢} 1050 2375 455,49
Sibipirunas, |Primavera

6034

Rua {Jardim 0 0 1135 . 3195 344,76
Benedito italia |

Ameérico,

lote 02

Av. André  {ld. Novo 1 0 1900! 3100 686,5
Maggi Estado

Av. André  |Jd. Novo 1 0 2100 3100 579,71
Maggi Estado

Av. das Jd. 1 s} 1660 3440 330,02
ltalibas, lote {Oliveiras

0203

Estrada Comunidad 0 0 1000 6050 65,22
Rosdlia, lote |e Vitoria

03 ' )

Rua Col. Enio|Setor 1 0 2500 3010 695,65
Pipino, n? Industrial

6335 e 6361 [Norte

Av. dos Jd. Violetas 1 1 1289 28601 425
Pinheiros ¢/

Av. das

[tatbas

Rua Res. 0 [} 1050 3690 273,29
Giutiana,Qd. |Florénga

06 - Lotes 05

e 06

Rua Veneza, {Jardim 0 ¢} 1105 3560 330,51
Qd. 14 - Italia H

Lotes 05 e 06

Av. André  {id. 1 1 1206 2530 576,83
Maggi esq.  limperial

Com Rua dos

Jaborandis

Margém BR |Dist. ¢} 0 2500 10648 313,04
163 Industrial

DADOS UTILIZADOS
gereco Bairro Avemd | Area o3 a gta

Av, André  id. 1206,3 2525,92 576,68
Maggi, Imperial
esquina com
Jaborandis
Rua Setor 2500 2621,62 869,57
Colonizador |{Industrial
Enio Pepino, |Norte
em frente ao
Atacaddo
Rua dos Loteament 31608 3000 123,8
Mognos o Village
Av. Bruno 3d. italia li 1014 3955,96! 334,45
Martini,
proximo a
FASIPE
Av. Maringa, |Setor 2500 1667,87 260,87
2637 Industrial
Av. Cascavel |Distrito 3000 2703,43 347,83

Industrial e

Comercial
Rua G, a Residencial 1700 3398,9 43,48
1000 metros {Campo
do asfalto, iVerde
préximo ao
Machado
Vitdria Régia
Frente ao  [Area 12000 4096,6 115,94
Machado Industrial
Super Center
Estrada Bom 2604 5517,96, 83,48
Central lardim
Estrada Bom 4000 7327,87 34,78
Central, lardim
Quadra 12,
Lote 08




DADOS UTILIZADOS

Av. ltaubas }Jd. Violetas 1 1 1289 2794,36 425
com Av.

Pinheiros

Rua Setor 0 0 2500 3118,27 695,65
Colonizador }industrial

Enio Pepino, |Norte

préximo a

Acrinorte

Rua Distrito 0 0 17504 10780,83 74,52
Colonizador |industrial

Enio Pepino, '

préximo a

frialto

Av. Setor 1 1 1300 2735,19 334,45
Jacarandas |Industrial

esquina com [Norte

Av. Pinheiros

1 0,00 0,00 0,00 27,99%
2 0,00 0,00 0,00 4,41%
4 0,00 0,00 0,00 -87,16%
5 0,00 0,00 0,00 6,85%
8 0,00 0,00 0,00 0,99%)
9 0,00 0,00 0,00 25,17%
10 0,00 0,00 0,00 7,07%
11 0,00 0,00 0,00 -21,33%
12 0,00 0,01 0,00 -99,72%
13 0,00 0,00 0,00 -21,27%
15 0,01 0,01 0,00 -20,34%
16 0,00 0,00 0,00 35,78%
17 0,00 0,00 0,00 15,97%
18 0,00 0,00} 0,00, -34,79%
20 0,01 0,01 0,00 7,60%
23 0,00 0,00 0,00 1,72%
25 0,011 0,01 0,00 21,69%
26 0,00 0,00 0,00 22,58%
60,00% -
40,00% +—
y *
20,00% . -
0,00% P 4 s : . . . ‘ . .
000 000 000 000 001 001 001 00l 001l 001
-20,00% - "
-40,00% ®
-60,00%
-80,00%
-100,00% .

-120,00%




VALORES/DADOS UTILIZADOS
Dago l pservaao ado
1 455,49 632,55
2 344,76 360,66
4 579,71 309,75
5 330,02 354,29
8 425,00 429,25
9 273,29 365,20
' ¢ 10 330,51 355,66
11 576,83 475,40
) ‘ 12 313,04 . 156,74
700,00 S ; 13 576,68 475,53
15 123,80 102,87,
. i 16 334,45 520,75
600,00 : 17 260,87 310,43
. 18 347,83 258,05
- y=0,7269x + 92,736 : 20 115,94 125,48
500,00 RO 5154 — 23 425,00 432,43
¢ 25 74,52 95,16
* * :
400,00 i 26 334,45 431,97
; t e
i
1300,00 * *
| *
200,00
/ *
.
100,00 -
0,00 : - . . . . . S
0,00 100,00 200,00 300,00 400,00 500,00 600,00 700,00




Estimado

250 300 350 408 akSG‘ ‘560 SSID ) 6{‘)0’
Observade

SisDEA Home - Modelagem de Dados

16/01/2015
Terrenos Grandes:4

Dadosfobservado EEstimado | Residuo éResiduo Rela... ‘ Residuo/DP Estimativa| Residuo/DP Regressio
1 455,49 632,55 -177,06 -38,87% -1.38 041
2 344,76 360,66 -15,90 -4,61% -0,12 0,09
4 575,71 309,75 269,96 46,57% 2,10 -1,01
5 330,02 354,29 -24,27 -7,35% -01% 0,14
8 425,00 429,25 -4,25 -1,00% -0,03 0,02
9 273,29 365,20 -91,91 -33,63% -0,71 0,62
10 330,51 355,66 -25,15 -7.61% ©-0,20 0,14
11 576,83 475,40 101,43 17,58% 0,79 -0,25
12 313,04 156,74 156,30 49,93% 1,22 -2,15
13 576,68 475,53 101,15 17,54% 079 -0,25
15 123,80 102,87 20,93 16,50% 0,16 -111
16 334,45 520,75 -186,30 ~55.70% -145 0,72
17 260,87 31043 -49,56 -19,00% -0,3% 0,41
18 347,83 258,05 89,78 25,81% 0,70 -0,67
20 11594 125,48 -9,54 -8.23% -0,07 0,44
23 425,00 432,43 7,43 -1,75% -0,06 0,03
25 74,52 85,16 -20,64 -27,69% -0,16 1,96
26 334,45 431,97 -97,52 -29,16% -0,76 0,46

1/3




SisDEA Home - Modelagem de Dados ’ 16/01/2015 SisDEA Home - Modelagem de Dados 16/01/2015

Terrenos Grandes:4
Terrenos Grandes:4

Gréfico de Valores Estimados x Observados Grafico de Aderéncia & Curva Normal Reduzida
600 () 0,451
) 0,4
550
500 : = 0.35 /
450 . 3
[} 0 [} & 278
T 400 el
£ IR e 025
E 350 =4
&4 300 L 2

250 / N . 0,2 \ !

200 //’ 015 \ |
1504 : 0 0,1 °
1009——¢ 0.0 0,05 056
100 200 300 400 500 600 0 =l e I T AR — -
Observado -3 -2 -1 0 1 2 3

2/3 3/3



SisDEA Home - Modelagem de Dados

16/01/2015

Terrenos Grandes:5

10| Varigvel fransf, | Alias | 1 0 o 1 03 1 o |y
Avenida X x1 0 0,49 -0,49 -0,54 -0,59
Esquina X X2 0,49 0 -0,35 -0,29 ~0,36
Area total In(x) x3 ~0,49 -0,35 0 0,39 0,86/
Distancia x x4 -0,54 -0,29 0,38 0 0,57
Valor total 1y y -0,59 -0,36 0,86 0,57 [

1/6

SisDEA Home - Modelagem de Dados

16/01/2015
Terrenos Grandes:5

Correlacdes parciais isoladas

Correlagoes isoladas p/Avenida

0,495

0.6

0,4
0,21

2/6




SisDEA Home - Modelagem de Dados ) 16/01/2015 SisDEA Home - Modelagem de Dados : 16/01/2015

Terrenos Grandes:5
Terrenos Grandes:S

Correlagdes parciais iscladas CorrelagBes parciais isoladas
Correlagdes isoladas p/Esquina Correlagdes isoladas p/Area total
1,2 w
! i
0,8 i
06 loass] | —
0,4 t .
Cl— o
o .
o
-0,3 -0,4 ,
0.4 0,64 ; 5.38)
05 0,840,488} -
B 2 1 2 3 4 5

3/6 4/6



SisDEA Home ~ Modelagern de Dados

. l i - Modelagem de Dados
16/01/2015 SisDEA Home g

Terrenos Grandes:5

16/01/2015
Terrenos Grandes:5

Correlaces parciais isoladas

Correlagdes isoladas p/Distancia

0,8

0,6

{=}
,
!

Correlagdes parciais igsoladas

Correlagées isoladas p/Valor total

T =

1,2

0.8

8
,0

04

0.2

-0,2
-0,4
-0,6
-0,8

5/6

!
Ell
|
1
|
{
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SisDEA Home - Modelagem de Dados

16/01/2015

Terrenos Grandes:6

D... iObservadof;Esnmado ;Residuo %Residu.,, :Residuo/DP .| Residuo/DP .. Variacdo Ini... §Variaga'o Re...

}Variacéo Ex...
1 000219500 0,00158100 0,00061.. 27,99% 1,38 0,41 1,90% 1,32% 2,03%
2 0,00290100 0,00277300 0,00012... 4,41% -0,12 0,09 0,67% 0,06% 0,80%
4 0,00172500 0,00322800 -0,0015... -87,16% 2,10 -1,01 3,07% 7,91% 2,01%
5 000303000 0,00282300 0,00020..  6,85% -0,19 0,14 0,51% 0,15% 0,59%
8 0,00235300 0,00233000 0,00002..  0,99% -0,03 0,02 1,57% 0,00% 1,92%
9 0,00365900 0,00273800 0,00092.. 25,17% -0,71 0,62 0,05% 2,97% -0.60%
10 0,00302600 0,00281200 0,00021...  7,07% -0,20 0,14 0,52% 0,16% 0,59%
11 0,00173400 0,00210300 -0,0003... -21,33% 0,79 -0,25 3,05% 0,48% 3,62%
12 0,00319400 0,00638000 -0,0031... -99,72% 1,22 -2,15 0,34% 35,49% -7,43%
13 0,00173400 0,00210300 -0,0003... -21,27% 0,79 -0,25 3,05% 0,48% 3,62%
15 0,00807800 0,00972100 -0,0016... -20,34% 0,16 ~1,11 10,90% 9,44% 11,22%
16 0,00299000 0,00192000 0,00107...  35,78% -1,45 0,72 0,56% 4,00% ~-0,20%
17 0,00383300 0,00322100 0,00061... 15,97% -0,39 0,41 0,01% 131% -0,28%
18 0,00287500 0,00387500 -0,0010... -34,79% 0,70 -0,67 0,70% 3,50% 0,08%
20 0,00862500 0,00796900 0,00065...  7,60% -0,07 0,44 13,96% 1,50% 16,72%
23 0,00235300 0,00231300 0,00004...  1,72% -0,06 0,03 1,57% 0,01% 1,92%
25 0,01341900 0,01050900 0,00291... 21,69% -0,16 1,96 57,02% 29,63% 63,07%
26 0,00293000 0,00231500 0,00067... 22,58% -0,76 0,46 0,56% 1,59% 0,33%

1/2

N . 16/01/2015
SisDEA Home - Modelagem de Dados Tertencs Grandes

Grafico de Residuos padronizados X valores estimados

Residuos Regressdo

g
N

‘ v

|
| | |
|

-
w

o

o <
=

o
o © U1 =

- & 5
1,54

i
0.0020,0030,0040,0050,0060,007 0,0080,009 0,01
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SisDEA Home - Modelagem de Dados -

16/01/2015
16/01/2015 $isDEA Home - Modelagem de Dados Terrenos Grandes:?
Terrenos Grandes:7
T, 1 Variév...; Valor Médio it Calculado iCoef.Equacéo iTransf. {Elast. r
" Aveni.. 0,0000 -0.83 -0,000814 X . 1589%
"4 Esquina 0,0000 021 0,000191 X -3,11%
Pa  Areat.. 4.695,3500 521 0.002104 In(x) -15,10%
"u  Distin.. 3.869.8978 1,54 0,000000 X -3,85%
"% Valort. 168,4575 -3,80 -0,012861 1y

Gréafico da elasticidade da fungdo no ponto médio

Estimativa p/Avenida

A

|
194 5
192 !
180 P |
188 l
186
184
182
180
178
176
1741
172
170
1684

1/5
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